PRODEJ RODINNE FARMY

Z rodinnych divoda jsme nuceni prodat nasi kozi farmu (Pavlina Jirsova - Kozi farma Skryje).

Jednd se o rodinnou farmu s poctem cca 90 kusii koz, se zavedenou vyrobou Cerstvych kozich
vyrobk, ale i zrajicich syra jako je Feta a Crottin. Poptavka po naSich vyrobcich vysoce pievysuje
nasi nabidku, jejich prodej probihd jak piimo na farmé, tak v Paze a jejim okoli. Kazdy tyden v
sobotu prodavame v Praze na farmaiském trhu Naplavka.

Farma se nachazi v obci Skryje, na pomezi okresit Rakovnik, Beroun a Rokycany, v krasném
a turisticky velmi zajimavém prostfedi Chranéné krajinn¢ oblasti Kiivoklatsko. Vzdalenost do
Prahy je piiblizné 50 minut jizdy autem (Skryje - Zebrak - D5 do Prahy).

Cv v

Radi bychom, aby novy majitel farmy pokracoval v budovani dobrého jména nasi farmy a dal
rozvijel jeji ¢innost (agroturistika, vyroba masnych vyrobkd, tradi¢ni pe€eni chleba, atd.). Jsme
pripraveni piedat nase kompletni znalosti jak z oblasti chovu koz, tak zejména technologie vyroby

a v budoucnu byt k dispozici pti feSeni pripadnych otazek, ¢i nejasnosti.

1. TECHNICKA SPECIFIKACE BUDOV A TECHNOLOGII

Sité:

- nova podzemni piipojka elektiiny (220/380) ptivedena k vjezdu do arealu se tfemi samostatnymi
rozvadéci (RD, stdj, rezerva pro stav.pozemek)

- voda z nového vrtu cca 50m s parametry kojenecké vody ve vice nez dostateném mnozstvi.

- voda ze stavajici cca 15m hluboké studny, pouZzivané pro staj, opét s bezproblémovou vydatnosti.

- odpady feSeny jimkami k vyvazeni (v obci neni kanalizace, vyvoz je realizovan obci). Jimka RD
ma kapacitu 6m3, jimka staje cca 70m3.

Nové€ na zéklad¢ jednani obce s piisluSnym vodohospodaiskym organem se nabizi moznost ziskat
povoleni a instalovat COV.

Rodinny dim:

- zastavéna plocha 95m2
- okolni pozemek 1.962m2

Novostavba RD zkolaudovéna v roce 2010. Vystavba probihala v letech 2008 - 2010, dim je
celkové podsklepen, néasleduje pfizemi, obytné podkrovi a zateplend ptida. Cilem bylo postavit dim
V duchu tradi¢ni vesnické architektury, okna a dvete jsou dfevéné, fasdda je zdobend klasickymi
Sambranami z omitkoviny. Diim neni opatfen natérem.

Pfi stavbé bylo pocitdno s piipadnou vystavbou druhého kiidla domu, k tomuto ucelu byly
vyvedeny pfislusné sité.

Zéklady:
celoplo$na zelezobetonova deska o sile 30cm.



Sklep:
ztracené bednéni z betonovych tvarnic (t1.30cm) s Zelezobetonovou vyplni, stropni panely Heluz.

Hydroizolace vysoké kvality od Sika - Sikaplan 2mm, 2x geotextilie + vné&jSi obklad extrud.
polystyrenem o sile 70 mm.

Ve sklepé umistén cely provoz syrarny - vlastni syrarna (26,2m?2), sklad obalovych materiali
a forem (13,3m2), 2x chladici box (3,15 + 1,96m2). Vyska stropt v celém sklep€ je 2,35m.

Dale pak sklad pro tuha paliva s kotelnou (kotel na tuha paliva + elektrokotel), kombinovany bojler
150/300 1 teplé vody. Oba zdroje tepla, bojler a rozvody vody k topeni jsou fizeny
programovatelnou regulaci Siemens. Ve sklepé je rovnéz fesen ptivod vody z vrtu, vodarna

s frekven¢nim ménicem a rozvod pitné vody.

V obvodovém plasti sklepa jsou zabudovany tii svétliky (anglické dvorky).

Cely vnéjsi obvod sklepa je obehnan stérkovou drenazi ve vaku z geotextilie, se dvéma fadami
drenazi, zatsténymi do 3m hluboké drenazni jimky s pfirozenym i nucenym (ponorné cerpadlo)
odtokem, zejména v ptipadé ptivalovych dest. Na drendzni systém jsou napojeny i dva svody ze
stiechy.

Ptizemi:

Obvodové zdivo tvoii keramické, tepelné izolacni tvarnice Heluz STI (tl.40 cm), stropni panely
Heluz.

Vnéjsi omitka jadrova tepeln€ izola¢ni Heluz 7 cm, vnitini jadrova (vapenopiskova).

Podlaha vytapé€na systtmem Rehau s pomocnymi radiatory ve vstupu a v koupelné. Krytina -
keramicka rustikalni dlazba.

Pfizemi je tvofeno vstupni mistnosti (7,5m2), malou stfedovou halou (4.2m2) se schodistém,
pokojem pro hosty (11.5m2), koupelnou s piipravou pro saunu a velkou obytnou mistnosti s
kuchyni (37m2). Uprostied jsou umisténa stylova kachlova kamna s moznosti vateni, pe€eni, suSeni
a samoziejmé alternativniho vytapéni domu zejména v obdobich podzimu a ¢asného jara.

Mistnost koupelny neni dosud obloZena a vybavena zatizovacimi pfedméty. Stejné tak mistnost
sauny. Koupelna ma vlastni vchod, vedle néj je umistén do zemé zapustény, dosud neoblozeny
ochlazovaci bazének pro saunu.

Obytné podkrovi:

Obvodové zdivo do vyse 115 cm + §tity tvoii keramické, tepelné izolaéni tvarnice Heluz STI, vngjsi
omitka jadrova tepeln¢ izola¢ni Heluz 7 cm, vnitini jadrova (vapenopiskova).

Stiecha sedlova se ¢tyfmi sedlovymi vikyii, krytina keramicka palena rezna Falcovka (Tondach).
Izolace sestava z hydroizolace, mineralni vaty a parotésné folie. Krovy dfevéné tramové vcetné
stropu.

Vnitini obSivku Sikmych stén a stropu tvoii protipozarni sadrokarton, opatfeny sadrovou
natahovanou omitkou.

Podkrovi tvofi loznice se Satnou (23,7m2), koupelna (6,3m2) a dva pokoje (18,5m2 kazdy). Ke
vstupu na pudu slouzi vysuvné schidky, zapusténé do stropu.

Puda:



Shodné s obytnym podkrovim zateplena pida se sddrokartonovou obsSivkou bez finalni Gpravy.
Zamysleno jako dal$i prilezitostny obytny prostor. Elektrorozvody hotovy. Podlaha zateplena
mineralni vatou, krytinu tvoti OSB desky.

Vedlejsi stavebni pozemek:

- celkova plocha 2.057m2

Jedna se o samostatny stavebni pozemek s moznosti vystavby rodinného domu, penzionu nebo
aredlu se zemédélskou tématikou pro navstévniky farmy.

K dispozici vlastni ptivod 220/380V.

Staj:

budova 342m2

okolni pozemek - 1.594m2

zatravnény vybéh 1 - 11.871m2
zatravnény vybéh 2 (prondjem) - 16.718m2

Budova staje byla postavena v poloviné 50. let minulého stoleti jako teletnik. Je castecné
podsklepena (cca 45m2), sklep je velmi vhodny k uskladnéni §tavnatych krmiv jako je fepa,
brambory, mrkev, atd. Krovy jsou vysoké, z modiinu, ve vyborném stavu, piida slouzi k uskladnéni
sena a obili. Zéklady a zdivo budovy bez prasklin a trhlin, rovnéz tak v piipadé stropa.

V pravém kiidle,budovy vznikla hlavni staj pro dojné kozy (cca 50 kust). Prob¢hla zde kompletni
rekonstrukce véetné novych podlah, kanalizace a rozvodi vody a elektro. Byla vybudovana dojirna
pro 8 kusti koz a navazujici mlécnice.

V levé ¢ast budovy byly ptivodni keramické podlahy vyspraveny, je zde umisténa mensi stdj pro
dojné kozy (cca 25 kusi) a dal$i mensi stdje pro odchovy, karanténu, apod.

Na budovu staje navazuje zatravnény Vybéh o celkové vymeéte 30.180 m2 (viz vySe). Okolni
pozemek a vybéh 1, které jsou ve vlastnictvi farmy, jsou oploceny stabilnim a kvalitnim oplocenim
novozélandského typu, vybéh 2, ktery je v pronajmu, je oplocen mobilnim sitovym oplocenim.

V centralni ¢asti budovy je umisténa vybavena vyrobna masnych vyrobkt s chladicim boxem (2,4
m2). Slouzi zejména k vyrobé& velmi zadanych kozich klobas.

S ni pak sousedi stylovy obchod, kde probihé prodej faremnich vyrobka "ze dvora".

Vsechna okna jsou nov4, plastova.

2 ZEMEDELSKA PUDA




Vlastni pida (louky):
vyméra 43.461m?2

Pronijem pudy:
Obec Skryje: 41.685m2
Soukromi vlastnici (2): 119.503m2

V obou piipadech se jedna o seriozni a perspektivni smlouvy na dobu neurcitou.

Zaclenéni vlastni i pronajaté pudy do LPIS:
Standardni ornd ptida (R): 1,12 ha

Travni porost na orné pude (G): 9,41 ha
Trvaly travni porost (T): 9,93 ha

Celkem v LPIS: 20,46 ha

3. STADO

Stado tvofi prevazné plemennd zvirata plemene Bila koza kratkosrstd v celkovém poctu cca 90
kust. Z toho dojnic cca 70, zbytek tvoii dorost k zajiSténi vlastniho obratu stdda a plemenni kozli.
V roce 2015 jsme poftidili i zaklad nového stada Burskych koz pro masnou produkci.

Cilem nasi ¢innosti je nabizet zakaznikiim velmi kvalitni produkty, kterych je na nasem trhu stéle
nedostatek. Od toho se odviji veSkeré nase konani. Kozy chovdme v prostorné, dobfe provzdusnéné
a prosvétlené staji s diirazem na dobrou zootechnickou péci, Cistotu ustajeni, bez stresovych faktora.
Maji neustéle k dispozici dva velké zatravnéné vybéhy. Paseme je i volné na pfilehlych loukach

s pomoci pasteveckého psa plemene Border kolie.

Kozy dostavaji velmi kvalitni luéni seno a senaZ z luk nad fekou Berounkou, dale obili a
okopaniny nakoupené od sousednich sedlakli a v obdobi laktace na miru sestavenou a vyvaZenou
smés vloc¢ek a mineralli. Maji pravidelny veterinarni dohled, kazdy rok provadime krevni zdravotni
zkousky:.

Z hlediska mlé¢né uzitkovosti je stddo od pocatku zahrnuto v kontrole uzitkovosti, kde dosahuje
vybornych vysledkd.

4, VYROBA MLECNYCH VYROBKU

Dojirna a mlé¢nice:

Interiér obou oddélenych prostorti je nové zbudovan véetné vSech rozvodi, obkladl a dlazby.
Dojirna ma stani s upony hlav pro 8 koz s centralnim rozvodem podtlaku. Dojeni je konvové.
Ptechod na centrdlni dojeni neni problém.

V navazujici mlécnici jsou umistény dva chladici tanky na mléko , kazdy o obsahu 1501.

Mnozstvi nadojeného mléka za sezénu (cca bifezen - listopad) se pohybuje v praméru kolem
25.000l.

Syrarna:

Cely provoz syrarny - vlastni syrarna, sklad obalovych materiald a forem, 2x chladici box je
umistén v souladu s doporucenim smérnice EU do sklepnich prostor naseho rodinného domu.
Vzdalenost od mléc¢nice je cca 30m. Jednotlivé plochy mistnosti a vyska stropli jsou uvedeny vyse

a jsou vice nez dostatecné.

Prostor vlastni syrarny je klimatizovan, vybaven rekuperaci vzduchu a desinfekci vzduchu pomoci



germicidni lampy. Podlaha je spadovana do centrélniho kanalku s tlakovou kanalizaci. Keramické
obklady stén a podlahy jsou sparovany epoxidovou sparovaci hmotou, odolavajici desinfekénim
prostfedktim. Vybaveni odpovid4d soucasné vyrobé, vzhledem k dostatecnému prostoru jej lze
kdykoliv rozsifit a zvysit tim vyrobu.

Sortiment vyrabénych mléénych vyrobkii:
Cerstvy kozi syr piirodni a bylinkovy

Kozi syr typu Feta

Kozi plisnovy syr typu francouzského syru Crottin
Kozi tvaroh

Kozi Jogurt

Kozi kefir

Kozi mléko pasterované

Kozi syrovatka

S vyjimkou Fety probihd sezonné ve stejném sortimentu i vyroba z kravského mléka.

Odbyt:

"Prodej ze dvora" probiha ve vlastnim, stylovém obchodg, ktery je umistén v centralni ¢asti budovy
staje.

Kazdou sobotu pak prodavame v Praze na farmarském trzisti Naplavka.

Zbozi dodavame kazdy tyden do obchodii v Rakovniku, Berouné, v Praze a jeho okoli.

Obecné plati, Ze poptavka po nasich vyrobcich pfevysuje nasi nabidku, ¢ehoz si vazime.

Ziskana ocenéni:

- Zemé&delsky hospodat Stredoceského kraje roku 2016 od Stiedoceského kraje

- 1. misto za Kozi syr typu Feta na Narodni soutéZi malych vyrobcil syra Mikulov 2015

- 1. misto za syr Skryjsky chlupacek, zrajici syr s plisni z koziho mléka, na Narodni soutézi malych
vyrobcetl syra Mikulov 2016

- 2. misto za syr Skryjsky chlupa¢, zrajici syr s plisni z kravského mléka, na Narodni soutézi
malych vyrobctli syra Mikulov 2016

- 2. misto za syr Cerstvy kozi syr ptirodni na Narodni soutézi malych vyrobci syra Mikulov 2016

5. VYROBA MASNYCH VYROBKU

S cilem rozsifit vyrobu a vyuzit moznosti vlastni vyroby masa byla v roce 2017 v centralni ¢asti
objektu staje vybudovana bourarna a vyrobna klobés. Je vybavena prostornym chladicim boxem,
prumyslovym robotem k michani a mleti masa, plnickou klobas a ostatnim nutnym vybavenim.
Dosud slouzi k pfileZitostné vyrobg, vzhledem ke znaéné poptadvce by bylo vhodné ji podstatné
rozsifit.

6. POTENCIAL DALSIHO ROZVOJE A RUSTU

Jak jiz vySe uvadime, farma se nachazi uprostted vyjimecné¢ zajimavé lokality. Jednak je to krasa

a Cistota okolni krajiny CHKO Kfivoklatsko, kterd nabizi Siroké spektrum mozZnosti trdveni volného
Casu a jednak je to velmi dobra dostupnost pro obyvatele velkych mést jako je Praha, Plzen nebo
Kladno. To z této oblasti ¢ini velmi perspektivni misto k rozvoji turistickych sluzeb, zejména



v oblasti ubytovacich kapacit, kterych je tu obecné nedostatek. Z tohoto diivodu vznikl pred 1éty i
nas puvodni zamér vybudovat zde penzion s chovem koni. Vzhledem k zacinajici ekonomické krizi
kolem roku 2007 jsme tento zdmér prehodnotili a vybudovali farmu s nevSedni produkei vyrobk,
na jejichz odbytu se podobné ekonomické vykyvy podileji jen velmi okrajové. MysSlenka malého
penzionu je vsak stale aktualni a k jeji realizaci jsou vytvofeny podminky jak z hlediska pozemku,
tak 1 siti.

Alternativou k penzionu je zpracovany projekt "Vesela louka"- multifunkéniho aredlu se
zemédelskou tématikou, ktery mél vzniknout pro navstévniky farmy, Skoly, Skolky, apod.

Uvazovana vystavba tradicni pece a vikendové peceni kvaskového chleba a kolact je dalsi zamér
jak rozsifit nasi ¢innost a vyuzit velkého mnozstvi navstévnikl nasi farmy a potazmo jejiho okoli.

Rovnéz je mozné a ptimo se nabizi rozsitit sluzby faremniho obchodu o dalsi doplitkovy prode;.

7. SKRYJE A OKOLI

Vyjimecnost obce Skryje a jejiho okoli jsme zdokumentovali zabéry z dronu a fotografiemi.

Slovy pouze heslovité:

- Okolni hluboké lesy vybizi k nevSednim toulkach v jakémkoliv ro¢nim obdobi.

- Reka Berounka v t&sné blizkosti pod obci laka ke koupéni, stejné tak i vodaky a rybafe.

- Skryjsky jez na Berounce s krasnym fi¢nim jezerem k plavéni (ccal,5 km).

- Skryjska jezirka s vodopadem na Zbirozském potoce (cca 3 km).

- Muzeum a pamatnik paleontologa Joachima Barranda, nauc¢na stezka mapujici nalezy zkamenélin
praveékych trilobiti v okoli obce.

- Zticenina hradu Tyfov, magického mista na skale nad fekou Berounkou (cca 5 km).

- Objekt Koufimecké Rybarny z filmu na motivy Oty Pavla Zlati thofi, Smrt krasnych srnci (cca 6
km).

- Hostinec "U rozvédcika" (9 km).

- Hrad Ktivoklat (16 km).



