PAGE  
- 3 -


N á v r h

Z Á K O N

ze dne ……….2008,

kterým se mění zákon č. 95/1999 Sb., o podmínkách převodu

zemědělských a lesních pozemků z vlastnictví státu na jiné osoby a o změně zákona č. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu České republiky, ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 357/1992 Sb.,  o dani dědické, dani darovací a dani z převodu nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů, a zákon č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění pozdějších předpisů

Parlament se usnesl na tomto zákoně České republiky:

ČÁST PRVNÍ

Změna zákona o podmínkách převodu zemědělských a lesních pozemků z vlastnictví státu na jiné osoby

Čl. I

Zákon č. 95/1999 Sb., o podmínkách převodu zemědělských a lesních pozemků z vlastnictví státu na jiné osoby a o změně zákona č. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu České republiky, ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 357/1992 Sb., o dani dědické, dani darovací a dani z převodu nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů, ve znění zákona č. 253/2001 Sb., zákona č. 253/2003 Sb., zákona č. 354/2004 Sb., zákona č. 94/2005 Sb., zákona č. 342/2005 Sb., zákona č. 179/2005 Sb.,  zákona č. 178/2006 Sb., zákona č. 186/2006 Sb.,  a zákona č. 118 /2008 Sb., se mění takto:

1.
V § 1 odst. 2 písmeno a) včetně poznámky pod čarou  č. 3b zní:

„a) 
podmínky převodu zemědělských pozemků na oprávněné osoby, kterým vzniklo právo na jiný pozemek podle zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému  zemědělskému majetku, ve znění pozdějších předpisů, (dále jen „zákon o půdě“) nebo kterým nemohl být vydán pozemek z vlastnictví fyzické osoby, a na fyzické a právnické osoby, na něž toto právo přešlo nebo bylo převedeno (dále jen „oprávněné osoby“), pokud toto právo ke dni uzavření kupní smlouvy, kterou se zemědělský pozemek převádí na oprávněnou osobu,  nezaniklo3b),
_________

3b)
Například  § 13 odst. 6 a 7 zákona č. 229/1991 Sb., o  úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku a čl. VI. zákona č. 253/2003 Sb., kterým se mění zákon o podmínkách převodu zemědělských a lesních pozemků z vlastnictví státu na jiné osoby.“. 

2.
V § 2 odst. 1 písmeno d) včetně poznámky pod čarou č. 10 zní:

„d)
zemědělské pozemky ve vlastnictví státu, které určí pozemkový úřad  v katastrálních územích, kde jsou zahájeny pozemkové úpravy, a to ve výměře podle schváleného plánu společných zařízení ve smyslu zákona o pozemkových úřadech10),
____________

10)
§ 8 odst. 15 zákona č. 284/1991 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech, ve znění pozdějších   předpisů.
3.
V § 5 odstavec 2 včetně poznámky pod čarou  č. 20 zní: 

„(2) V případě změny územně plánovací dokumentace či změny nebo pozbytí platnosti rozhodnutí o umístění stavby, na základě kterého došlo k bezúplatnému převodu pozemku do vlastnictví obce, kterým by zamýšlená stavba nebyla stavbou veřejně prospěšnou nebo stavbou pro bydlení, je obec povinna zemědělský pozemek převést zpět na Pozemkový fond za stejných podmínek, za jakých byl na obec převeden, a to ve lhůtě do 90 dnů od nabytí právní moci rozhodnutí o změně územního plánu nebo regulačního plánu nebo od nabytí právní moci změny rozhodnutí o umístění stavby nebo od pozbytí platnosti rozhodnutí o umístění stavby. Jestliže nebude možné pozemek převést zpět na Pozemkový fond, protože bude ve vlastnictví třetí osoby, je obec povinna ve stejné lhůtě poskytnout Pozemkovému fondu finanční náhradu ve výši ceny pozemku zjištěné podle cenového předpisu20) platného  ke dni uzavření smlouvy, podle které byl pozemek obci převeden. Totéž platí v případech, kdy došlo k bezúplatnému převodu pozemku do vlastnictví obce podle odstavce 1 písm. e) a pozemek nebyl k realizaci  zeleně využit.

_______

20)
Zákon č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a změně některých zákonů  (zákon o oceňování majetku).“.   

4.
Nadpis § 7 zní:

„Převody na oprávněné osoby, zemědělské podnikatele, společníky obchodních společností a členy družstev“.

5.
V § 7 odst. 1 písmeno b) včetně poznámky pod čarou č. 22 zní:

„b) fyzickým osobám, které jsou nejméně po dobu 36 měsíců ke dni vyhlášení nabídky zapsány v evidenci zemědělského podnikatele22) a po tuto dobu prokazatelně provozují zemědělskou výrobu na pozemcích o rozloze nejméně 10 ha v katastrálních územích obce nebo v katastrálním území, které sousedí s katastrálním územím, do něhož náležejí pozemky určené k prodeji,

________

22) 
Zákon  č. 252/1997Sb., o zemědělství, ve znění pozdějších předpisů. “. 

6.
V § 7 odst. 1 písm. c) se za  slovo „které“ vkládají slova „ke dni vyhlášení nabídky“ a za slova  „36 měsíců na pozemcích“ vkládají slova   „o rozloze  nejméně 10 ha“.

7.
V § 7 odst. 1 se na konci písmene c) čárka nahrazuje tečkou a  písmeno d) se zrušuje.

8.
V § 7 odstavce 3 , 4 a  5 znějí:

„(3) Osoby uvedené v odstavci 1 mohou o koupi zemědělského pozemku požádat písemně Pozemkový fond do 1 měsíce ode dne vyhlášení prodeje. Žádost musí    obsahovat  název katastrálního území a parcelní číslo jednotlivých  pozemků  uvedených  v nabídce a dále nezaměnitelné údaje o uplatňovaném nároku podle zákona o půdě. 

(4) Požádá-li o koupi zemědělského pozemku více osob uvedených v odstavci 1, vyzve je  Pozemkový fond, aby nabídly kupní cenu a složily kauci ve výši 10 %  z minimální ceny zemědělských pozemků, která byla oznámena při vyhlášení prodeje zemědělského pozemku, nejméně však 5 000 Kč. Podle výše nabídnuté kupní ceny stanoví Pozemkový fond pořadí osob, a poté prodá zemědělský pozemek té z nich, která se s nejvyšší cenou umístila na prvním místě v pořadí. Pokud tato osoba neuzavře  ve stanovené lhůtě (§ 11 odst. 3) smlouvu, prodej podle tohoto ustanovení končí.V případě, že nejvyšší nabízená kupní cena bude shodná, platí obdobně § 6 odst. 3. Osobě, která má právo na uzavření kupní smlouvy, se v případě jejího uzavření započte složená kauce na úhradu kupní ceny. Pokud bude pozemek prodán za cenu nižší než je složená kauce, vrátí Pozemkový fond rozdíl nabyvateli  bez zbytečného odkladu. Tomu, kdo měl právo na uzavření kupní smlouvy a toto právo nevyužil ve lhůtě stanovené v § 11     odst. 3, složená kauce propadá. Tato kauce je příjmem Pozemkového fondu. Ostatním osobám, které se zúčastnily prodeje, je Pozemkový fond povinen vrátit složenou kauci bez zbytečného odkladu.

(5) Výzvu podle odstavce 4 Pozemkový fond neučiní, pokud mezi osobami, které požádaly o koupi zemědělského pozemku, je oprávněná osoba, jejíž nárok uplatněný na převod vznikl nevydáním pozemků nebo jejich částí nacházejících se v katastrálním území obce nebo v katastrálním území, které sousedí s katastrálním územím, do něhož náleží pozemek určený k prodeji, a finanční hodnota nároku představuje nejméně 70 % z minimální ceny pozemku určeného k prodeji (dále jen „oprávněná osoba s prvním pořadím“), nebo oprávněná osoba, jejíž nárok  vyjádřený v korunách činí nejméně 50 % z minimální ceny pozemku určeného k prodeji (dále jen „oprávněná osoba s druhým pořadím“), nebo  osoba, která má tento pozemek smluvně pronajatý od Pozemkového fondu ke dni vyhlášení prodeje a po dobu 36 měsíců před vyhlášením prodeje byla nepřetržitě nájemcem nebo podnájemcem tohoto pozemku. Do požadované doby 36 měsíců se započítává i doba, po kterou byl nájemce nebo podnájemce pozemku právním předchůdcem současného nájemce nebo doba, po kterou byla nájemcem nebo podnájemcem pozemku fyzická osoba zapsaná v evidenci zemědělského podnikatele22),  která svůj podnik převedla na příbuzné v řadě přímé, sourozence nebo manžela. Tyto osoby mají před ostatními osobami uvedenými v odstavci 1 přednostní právo na prodej, a to tak, že na prvním místě v pořadí bude oprávněná osoba  s prvním pořadím, na druhém místě bude oprávněná osoba s druhým pořadím a na třetím  místě bude nájemce, pokud toto právo uplatní v žádosti podle odstavce 3.“.
9.
V § 7 odstavec  7 zní:
 „(7) Osoba, která bude uplatňovat přednostní právo na převod z titulu nájmu, může tímto způsobem nabýt pozemek (pozemky) maximálně do výše 70 % výměry pozemků smluvně pronajatých od Pozemkového fondu nepřetržitě po dobu nejméně 36 měsíců ke dni vyhlášení prodeje. Jestliže osoba uplatňující přednostní právo z titulu nájmu splňuje podmínky pro vznik přednostního práva pouze k jednomu pozemku, omezení uvedené v první větě se neuplatní. Celková výměra pozemků nabytých s využitím přednostního práva z titulu nájmu je omezena na nejvýše   500 ha. Pro osoby uvedené v odstavci 1 písm. c) je tato výše společná pro společníky jedné obchodní společnosti nebo členy jednoho družstva.“.      

10.
V §  7 odst. 8 se ve druhé větě za slova „jehož je členem“, vkládají slova „za podmínky, že obchodní společnost nebo družstvo není v prodlení s plněním svého dluhu vůči Pozemkovému fondu.“.

11.
V § 7 odstavec 9 zní:

 „(9) Jestliže podmínky pro vznik přednostního práva splní více oprávněných osob s prvním pořadím, nebo více oprávněných osob s druhým pořadím, nebo více osob z titulu nájmu a požádají o převod, vyzve Pozemkový fond

a) oprávněné osoby s prvním pořadím, nebo 

b) oprávněné osoby s druhým  pořadím, pokud o převod nepožádaly oprávněné   osoby s prvním pořadím, nebo

c) osoby splňující podmínky pro vznik přednostního práva z titulu nájmu,

pokud o převod nepožádaly oprávněné osoby podle písmene a) a b), aby   nabídly kupní cenu. 

Podle výše nabídnuté kupní ceny stanoví Pozemkový fond pořadí osob, a poté prodá zemědělský pozemek té z nich, která se s nejvyšší cenou umístila na prvním místě v pořadí. Pokud tato osoba neuzavře ve stanovené lhůtě (§ 11 odst. 3) smlouvu, prodej podle tohoto ustanovení končí. V případě, že některé nabízené kupní ceny budou shodné, platí obdobně § 6 odst. 3.“.

12.
V § 7 se odstavce 11 a 12 zrušují.

13.
V § 8  odst. 3 se slova „odst.12“ nahrazují slovy „odst. 4.“.

14.
V § 9 odst. 3  se za  třetí větu vkládá věta „Pozemky převáděné podle § 5 odst. 6 se  oceňují jako stavební.“.

15.
V § 9 odstavec 6 včetně poznámky pod čarou č. 26c  zní:

„(6) Nabyvatelé podle § 6 až 8 mohou zaplatit minimální kupní cenu ve splátkách, nejpozději však do 30 let ode dne nabytí účinnosti kupní smlouvy, a to bezúročně. Výhoda splátkového režimu se nevztahuje na nabyvatele, kteří získali pozemek ve druhém nebo třetím kole obchodní veřejné soutěže podle § 8. Poskytnutá výhoda splátek zaniká, pokud nabyvatel před zaplacením celé kupní ceny smluvně převede vlastnické právo k pozemku na jinou osobu. V tomto případě je nabyvatel povinen doplatit neuhrazenou část kupní ceny Pozemkovému fondu do 30 dnů od uzavření smlouvy o převodu vlastnického práva k pozemku. Výhoda splátek nezaniká, převede-li zemědělský podnikatel pozemek spolu se svým podnikem příbuznému v řadě přímé26c), sourozencům a nebo manželovi.

_________

26c)
§ 116 a násl. Občanského zákoníku. “.
16.
V § 9 odstavec 8 zní:

„(8) Na kupní cenu započte Pozemkový fond všechny  nesporné nároky, které kupující vůči němu má podle zákona o půdě.“. 

17.
V § 10 odstavec 2 včetně poznámky pod čarou č.27 zní:

„(2) K pozemku převáděnému podle tohoto zákona má stát předkupní právo jako právo věcné;27)to platí i pro případ jiného zcizení než prodejem. V případě uvažovaného zcizení je nabyvatel či každý další vlastník povinen Pozemkovému fondu nabídnout pozemek ke koupi za cenu, za kterou byl podle tohoto zákona prodán Pozemkovým fondem nabyvateli. Pozemkový fond může přijmout nabídku a využít předkupní právo do tří měsíců. V téže lhůtě musí zaplatit nabyvateli jím zaplacenou kupní cenu nebo jím splacenou část kupní ceny. Pokud nabídku učinil další vlastník pozemku, musí mu Pozemkový fond zaplatit v téže lhůtě kupní cenu, za kterou převedl pozemek nabyvateli. Předkupní právo státu nevzniká u převodu zemědělských pozemků podle § 5 odst. 1 a 6 ani u převodu na oprávněné osoby podle  § 6, 7 a 8.
________

27)
§  603 odst. 2  Občanského zákoníku.“.
18.
V § 10 odstavce 3 a 4 znějí:

„(3) Pozemek, na nějž je státem uplatněno předkupní nebo zástavní právo podle odstavců 1 a 2, nesmí nabyvatel ani další vlastník učinit předmětem dalšího zástavního práva.

(4) Pozemkový fond ohlásí vznik nebo zánik zástavního práva a vznik, popřípadě při využití nabídky též zánik, věcného  předkupního práva příslušnému katastrálnímu úřadu.“. 
19.
V § 11 odstavec 3 včetně poznámky pod čarou č.31 zní:

 „(3) Pozemkový fond předloží nabyvateli návrh kupní smlouvy nebo smlouvy o převodu zemědělských pozemků bez zbytečného odkladu. Pokud nabyvatel smlouvu neuzavře do 30 dnů od převzetí návrhu smlouvy nebo od jeho doručení do vlastních rukou na adresu uvedenou nabyvatelem, není Pozemkový fond tímto návrhem vázán. Pro účely tohoto zákona se použijí ustanovení občanského soudního řádu31) o doručování do vlastních rukou.

_______

31)
§ 47 odst. 2 a násl. zákona č. 99/1963 Sb., občanský soudní řád.“.
20.
V § 20 odst. l  se  na konci odstavce doplňuje věta:

 „Podá-li návrh na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí Pozemkový fond, je nabyvatel povinen Pozemkovému fondu uhradit jím zaplacenou částku odpovídající správnímu poplatku za podání návrhu.“.

Čl. II 

Přechodné ustanovení


Případy, kdy byla  podána  žádost podle § 5 nebo 6 nebo došlo k vyhlášení prodeje podle § 7 nebo 8  před účinností tohoto zákona, se dokončí podle dosavadních právních předpisů. 

Čl. III

Zmocnění


Předseda vlády se zmocňuje, aby ve Sbírce zákonů vyhlásil úplné znění zákona č. 95/1999 Sb., o podmínkách převodu zemědělských a lesních pozemků z vlastnictví státu na jiné osoby a o změně zákona č. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu České republiky, ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 357/1992 Sb., o dani dědické, dani darovací a dani z převodu nemovitostí, ve znění pozdějších předpisů, ve znění zákona  č. 253/2001 Sb., zákona č. 253/2003 Sb., zákona č. 354/2004 Sb., zákona č. 94/2005 Sb., zákona č. 342/2005 Sb., zákona č. 179/2005 Sb.,  zákona č. 178/2006 Sb., zákona č. 186/2006 Sb.,  a zákona č. 118 /2008 Sb.

ČÁST DRUHÁ

Změna zákona o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku 

Čl. IV

Zákon č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění zákona č. 42/1992 Sb., zákona č. 93/1992 Sb., zákona č. 39/1993 Sb., zákona    č. 183/1993 Sb., zákona č. 131/1994 Sb., zákona č. 166/1995 Sb., zákona č. 29/1996 Sb., zákona č. 30/1996 Sb., zákona č. 139/2002 Sb. a zákona č. 320/2002 Sb., zákona č. 253/2003 Sb., zákona č. 354/2004 Sb., zákona č. 272/2005 Sb., zákona č. 531/2005 Sb., zákona  č. 131/2006 Sb. a zákona č. 178/2006 Sb., se mění takto:

1.
V § 4 se doplňuje  odstavec 5,  který zní:

„(5) Orgány veřejné správy jsou povinny na žádost Pozemkového fondu poskytnout údaje z informačního systému veřejné správy o osobách, uplatňujících nároky podle tohoto zákona vůči pozemkovému fondu.“.

2.
V § 11a odstavec 7 zní:

„(7) Žádost musí obsahovat parcelní číslo pozemku a název katastrálního území uvedený  v nabídce a dále nezaměnitelné údaje o nároku, který má být  převodem označeného pozemku zcela nebo z části uspokojen. Žádost musí být doručena  na  určenou adresu včas a musí mít písemnou formu. Jinak je neplatná. Neplatná je  i žádost o pozemek, jestliže celkový nárok v ní uplatněný je nižší než cena žádaného pozemku.“. 

3.
V § 14 odstavec  9 zní:

„(9)  V případě, že oprávněná osoba získala nemovitost do vlastnictví přídělem od státu po 23.6.1945,  poskytne se náhrada za nemovitosti uvedené v odstavci 1 jen do výše uhrazené přídělové ceny; pokud nelze zjistit výši uhrazené přídělové ceny, poskytne se náhrada ve výši 1,5 % z ceny  nemovitosti stanovené podle § 28a.“.

4.
V § 16 odstavec 1 zní:

„(1) Za pozemky, které se podle tohoto zákona nevydávají a za které nelze poskytnout jiný pozemek, náleží peněžitá náhrada ve výši ceny odňatého pozemku stanovené podle § 28a, pokud tento zákon nestanoví jinak (§ 14 odst. 9). Náhradu poskytne pozemkový fond do tří let po převzetí písemné výzvy 

d) oprávněné osobě nebo jejímu dědici, nebo 

e) osobě, na kterou se vztahuje lhůta pro převod jiného pozemku podle § 13 odst. 6 tohoto zákona nebo lhůta podle čl. VI zákona č. 253/2003 Sb.; výzva této osoby musí být doručena pozemkovému fondu nejpozději do 6 měsíců od uplynutí lhůty pro převod pozemku, jinak právo na peněžitou náhradu zanikne.

Výzva k poskytnutí peněžité náhrady musí obsahovat nezaměnitelné určení nároku, který má být vypořádán peněžitou náhradou. 
Čl. V

Přechodná ustanovení

1. Žádosti o převod pozemku doručené Pozemkovému fondu před účinností tohoto zákona se posuzují podle dosavadních právních předpisů.

2. Jestliže Pozemkový fond nabídl peněžitou náhradu osobě uvedené v § 16 odst. 1 před účinností tohoto zákona, může ji tato osoba přijmout nejpozději do šesti měsíců ode dne účinnosti tohoto zákona, jinak právo na ni zaniká.
ČÁST TŘETÍ

Účinnost

Čl. VI


Tento zákon nabývá účinnosti dnem jeho vyhlášení.

