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V ¢l. L. se za bod 24 vklada novy bod x, ktery zni:
»X. za § 4 se vklada novy § 4a, ktery vcetné nadpisu zni:
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»§ 4a

Predkupni pravo k zemédélskému pozemku

Opravnény uzivatel a stat maji predkupni pravo k zemédélskému pozemku, ktery ma jeho
vlastnik nebo jin4 osoba opravnéna prevést vlastnické pravo k tomuto pozemku (,,vlastnik
zemédelského pozemku*) v imyslu prevést do vlastnictvi jiné osoby. Pii realizaci
predkupniho prava jedna za stat Statni pozemkovy urad. V piipadé stietu obou
predkupnich prav ma piednost opravnény uzivatel.

Opravnénym uzivatelem je osoba, ktera je zeméd¢lskym podnikatelem a zaroven

a) je najemcem, pachtyfem nebo podnijemcem ¢i podpachtyfem v ptipadé uzavieni
podnajemni ¢i podpachtovni smlouvy mezi majetkové propojenymi osobami,

b) obhospodafuje zemédélskou pidu po dobu nejméné tii let pfede dnem uzavieni
smlouvy o pfevodu vlastnického prava k zemédelskému pozemku v obci, ve které se
zeméedélsky pozemek nachazi, a

¢) ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt po dobu nejméné deseti let, pokud se jedna
o fyzickou osobu; v pfipad¢ pravnické osoby musi podminku trvalého pobytu na tizemi
Ceské republiky po dobu nejméné deseti let spliiovat viechny osoby, které se na této
pravnické osob€ majetkove podili nejméné z deseti procent, a pravnickd osoba musi mit
na tzemi Ceské republiky sidlo nejméné po dobu deseti let (,,opravnény uZivatel®).”

Vlastnik zemédélského pozemku miize tento pozemek prevést do vlastnictvi jiné osoby
pouze za ptredpokladu, ze nejprve pievod vlastnického prava k zemédélskému pozemku
nabidne opravnénému uZzivateli a statu.

Vlastnik zemédé€lského pozemku je povinen opravnénému uzivateli a statu ucinit
pisemnou nabidku, kterd bude obsahovat navrh kupni smlouvy véetné kupni ceny
(,,pfedkupni pravo*). Pokud opravnény uzivatel ani stat tuto nabidku do dvou mésict od
jejiho doruéeni nepfijme, ma se za to, Ze nema v umyslu vyuzit svého predkupni prava;
tim vSak jeho predkupni pravo nezanika.

V pfipad¢, Ze vlastnik zemédé€lského pozemku prevede vlastnické pravo k zemédélskému



pozemku na osobou odlisnou od opravnéného uzivatele nebo statu bez uéinéni nabidky
opravnénému uzivateli, ma opravnény uzivatel a stat prdvo domahat se neplatnosti
takového pravniho jednani, a to ve 1htté 3 let od okamziku, kdy se o zmén¢ vlastnického
prava k zemédélskému pozemku dozvédél, nejpozdéeji vSak ve lhuté 10 let od okamziku,
kdy k ptevodu vlastnického prava k zemédélskému pozemku doslo.

(6) Ptedkupni pravo se nevztahuje na ptipady bezuplatného ptevodu zemédélského pozemku
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na osoby blizké.*.*.



DUVODOVA ZPRAVA
Obecna &ast
Zhodnoceni sou¢asného pravniho stavu a veiejny zajem na ochrané zemédélské pudy

Pravni fad Ceské republiky v souasné dob& neobsahuje pravni upravu tykajici se ochrany zemédélské
pudy pfi prevodu vlastnického préva k ni. Zemédélska piida je chrdnéna ve vefejnopravni roving,
nicméné co se ty¢e soukromopravnich vztahli a moznosti vlastnikti zemédélské pudy tuto zcizovat,
neklade souCasna pravni Uprava zadnd omezeni ¢i podminky co do osoby, na kterou mize byt
vlastnické pravo prevedeno. Tento stav je nutné povazovat za nezadouci, nebot’ neposkytuje
zemédelské pude dostate¢nou ochranu, ktera je ve vetejném zajmu.

Puda je spolecnym bohatstvim obcanti statu a dédictvim budoucich generaci. Je pfirodnim zdrojem,
ktery je nenahraditelny, neobnovitelny a zaroven nezbytny pro existenci a pieziti lidstva i pro podstatu
statu. Soucasné je integralni soucasti ekosystému Zemé, ktery je tfeba nalezité chranit. Je tedy v zajmu
viech ob&anti Ceské republiky, aby byla ptda, a to predeviim ptda zemédélska, chranéna pred
poskozenim, nediivodnym sniZovanim jeji vymery, kvality a objemu, a pfed jinym nez zemédelskym
vyuzivanim. Lze tedy uzavfit, Ze ochrana zemédélské pudy je vefejnym zdjmem, jehoz ochrana je
hlavnim ucelem navrhovaného zakona.

Nezbytnost prijeti navrhované pravni upravy

Za soucasného pravniho stavu neni nalezita ochrana zemédélské pudy zajisténa. Vzhledem k absenci
pravni upravy v oblasti nabyvani vlastnictvi k zemédélské ptd€ neni mozné zajistit, ze Vyuziti
zemédélské pudy bude provozovano osobou kvalifikovanou v oblasti zemédélstvi, atedy osobou,
ktera disponuje dostate¢nym odbornym zazemim a zkuSenostmi, aby vyuzivala zeméd€lskou pudu
v souladu s jejim uéelem a zajistovala jeji naleZitou ochranu. Navic za soucasného pravniho stavu
neni ani zajiSténo, Ze prevadéna zemédelska ptida bude nadale vyuzivana k zemédélskym uceltim,
nebot’ novy nabyvatel ma mozZnost pozadat o odnéti zeméd€lské pudy ze zemédélského ptdniho
fondu. To je samoziejmé¢ vyhodné pro velké nezemédélské investory, ktefi nekupuji zemédélskou
pudu za Gcelem jejiho dal§iho zemédélského vyuzivani, ale za Gcelem uskute¢néni vlastnich projektd,
kterymi mize byt napt. vystavba priimyslové zony, obchodniho centra atd.

Z toho divodu je tfeba povazovat za nezbytné pfijmout pravni upravu, kterd by vySe uvedenou
ochranu zajistila, tedy aby co nejvetsi podil zemédélské pudy vlastnily osoby, které maji kvalifikaci
Vv oblasti zemédélstvi a zaroven s ohledem na svou odbornou podnikatelskou ¢innost maji v umyslu
zemédelskou ptuidu nadale zemédélsky vyuzivat, pripadné stat.

Soulad s pravem EU a komparace pravnich tprav vybranych ¢lenskych stata EU

Aby bylo mozné vySe uvedeny vetejny zajem plné a efektivné chranit, je tedy nutné uzakonit omezeni
nebo podminky pfi prevodu vlastnického prava k zemédélské ptde. Je to ostatné zcela bézny postup
mnoha ¢lenskych stati EU, ktery je navic plné€ v souladu s politikou EU v oblasti zemédélstvi. Jednim
Z hlavnich a dlouhodobych cilt spole¢né zemeédélské politiky EU je vytvofeni potravinové co nejvice
sobéstacné Evropy, kterda vSak zaroven vramci vSech procesti spojenych se zemédélskou a
potravinaiskou vyrobou dodrzuje standardy ochrany Zivotniho prostfedi. Tento cil se promita do
dlouhodobé ¢innosti zemé&délskych podnikateli. Naplnéni téchto cilii vSak neni mozné, pokud ¢lenské
staty nezavedou opatfeni chranici zemédélskou ptdu zpisobem, aby co nejméné ptipadala do
vlastnictvi fyzickych ¢i pravnickych osob, které nemaji v imyslu se zemédélskou ptidou nakladat
k zeméd¢€lskym téelim.

Evropska unie neupravuje konkrétni pravidla této ochrany zemédélské ptidy a ponechava na clenskych
statech, aby zvolily takova opatfeni, ktera nejlépe vyhovuji jejich pravnimu fadu a mistnim i
celostdtnim pomérim. V ruznych clenskych statech EU jsou tedy vyuzivana rtiznoroda opatfen,



pfipadné kombinace vice takovych opatieni, ktera spocivaji napf. v zavedeni piedkupniho prava
zakonem blize specifikovanych osob k zemédélskym pozemkim v pfipadé jejich prodeje, ve stanoveni
podminek, které musi spliiovat osoba, ktera ma v imyslu nabyt vlastnictvi k zemédélskému pozemku
(Casto spojeno s nutnosti ziskani povoleni, osvédceni o splnéni zakonnych podminek atd.), nebo
S povinnosti uvetejnit nabidku k prodeji zemédélského pozemku ve vetejném registru. Jen pro ilustraci
jsou nize uvedeny piiklady pravnich Gprav vybranych ¢lenskych statti EU v této oblasti.

V Némecku je pravni uprava pomeérd k pidé obsazena v Obcanském zakoniku (Biirgerliches
Gesetzbuch) a dale v zakon¢ o zeméd¢€lstvi (Landwirtschaftgesetz), zakoné o prodeji zemédélské pudy
(Grundstiickverkehrgesetz) a sidelnim zakon€ (Reichssiedlungsgesetz). Podle sidelniho zakona je
mozné omezit nebo odmitnout prodej zemédelské nebo lesni pidy zdjemciim, ktefi nespliuji zdkladni
predpoklady ve smyslu pfedmétného zakona; témito piedpoklady jsou napt. pobyt v obci, kde se
prodavany pozemek nachazi, nebo pozadavek, aby u zajemct existovala zaruka fadného hospodaieni
S ptudou.

V Rakousku je nutné, aby pievod vlastnického prava k zemédélské pude schvalil pfislusny urad.
Konkrétni pozadavky, podminky a procedurdlni otazky upravuje kazdy ze spolkovych stati
samostatneé. V nékterych spolkovych statech napft. existuje predkupni prdvo farmait k prodavanym
zemédelskym pozemklim.

V Polsku taktéz existuje institut predkupniho prava, a to jednak ve prospéch Agentury zemédelskych
nemovitosti a jednak ve prospéch urcitych kategorii osob, které maji zeméde€lskou kvalifikaci a po
stanovenou dobu bydliste¢ v obci, pfipadné sousedni obci, kde se zemédélsky pozemek nachazi.
Nabyvani vlastnictvi k zeméd€lskym pozemkiim je omezeno i maximalni celkovou vymérou
nabyvanych pozemkd, a to 300 ha pro jednotlivce i spolecnosti.

Ve Francii je systém ochrany zemedélskych pozemka pii jejich zcizovani v nékterych rysech obdobny
systému polskému. Jakykoliv zamySleny prodej zemédélského pozemku je nutné nahlasit agentute
SAFER (les Sociétés d’ Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural), ktera mé pravomoc ve lhité
dvou mésicl transakeci zruSit a pozemek nabidnout mistnimu zemédélci. Agentura SAFER taktéz
stanovuje cenu zemédélské pady a ceny v ptipadé jejiho prondjmu.

Predkupni pravo k zemédelské ptidé obsahuje napt. dale i slovinska, slovenska ¢i mad’arska uprava.
Naroky na statni rozpocet, rozpocty kraju a obci

Vzhledem ktomu, Ze navrhovana pravni uprava se pohybuje Cisté v oblasti soukromého prava
anejsou vni stanoveny zadné kompetence organu vefejné moci, nebude mit sama o sobé zadny
vynuceny vliv na vydaje statniho rozpoctu, ani na rozpocty krajii a obci. Realizace predkupniho prava
statu je jeho pravem, nikoli povinnosti, takZe realné naroky na statni rozpocet budou dany vzdy
aktualnimi moZnostmi a ochotou statu takto prostfedky vynakladat.

Soulad s uistavnim poradkem Ceské republiky a s mezinarodnimi smlouvami podle ¢l. 10 Ustavy
CR

Omezeni nabyvani vlastnictvi k zem&dé€lskym pozemkim se potencidlné dotykd prava vlastnit
majetek, které je zakotveno v ¢l. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod (,,Listina*).

Vlastnické pravo vSak neni pravem neomezitelnym, coz dokladd mimo jiné i existence institutu
vyvlastnéni ¢i nuceného omezeni vlastnického prava (¢l. 11 odst. 4 Listiny). V souladu s ¢l. 4 odst. 2
Listiny je mozné zakonem upravit meze zakladnich prav a svobod, a to za podminek stanovenych
Listinou. Je pfitom tieba Setfit podstaty a smysl omezovaného zékladniho prava ¢i svobody (¢l. 4 odst.
4 Listiny). V této souvislosti ¢l. 11 odst. 2 Listiny pfimo pfipousti, aby zakon stanovil majetek
nezbytny k zabezpe€eni potieb celé spole¢nosti, rozvoje narodniho hospodaistvi a vefejného zajmu,
ktery smi byt pouze ve vlastnictvi statu, obce nebo urcenych pravnickych osob. V souladu s tymz



ustanovenim muze zakon stanovit, ze uréité véci mohou byt pouze ve vlastnictvi ob¢anti nebo
pravnickych osob se sidlem v Ceské republice.

Zemedelska pida bezesporu je majetkem, ktery je nezbytny k zabezpeceni potfeb celé spolecnosti,
k rozvoji narodniho hospodafstvi a k ochrané vefejného zajmu, ktery je specifikovan vyse. Jedna se
tedy charakterem o takovy majetek, ktery ma oproti jinému majetku ,,zvlastni rezim*; jinymi slovy je
jeho celospolecenska dulezitost a zajem na ochrané natolik vysoka, ze pfipadna omezeni vlastnického
prava jednotlivet k nému v jakékoliv podobé jsou do velké miry ospravedlnitelnd a akceptovatelna.

Jak uvadi ¢l. 4 odst. 4 Listiny, pfi stanoveni omezeni zakladnich prav a svobod je tfeba Setfit jejich
podstaty a smyslu. Podstatou vlastnického prava je moznost svobodné a voln€ disponovat s movitymi
¢i nemovitymi vécmi, které jsou pfedmétem vlastnictvi. Smyslem vlastnického prava je ve vztahu
k vlastnéné véci naplnéni konkrétni potieby vlastnika prostfednictvim vlastnéné véci. K posouzeni,
zda je zachovana podstata a smysl vlastnického prava je tedy potieba zaméfit se konkrétn€ na
charakter a podstatné rysy véci, k niz se vlastnické prdvo vaze — Vv tomto piipadé zemédélské pudy —
nebot’ ty odrdzi podstatu a charakter potieb vlastnika, které mtize dand véc uspokojovat.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, zemédélska ptuda slouzi k uspokojovani potieb celé spolecnosti,
a to k péstovani plodin, které se v naslednych procesech dal$iho zpracovani pouZzivaji pro vyrobu &i
pripravu potravin, ptipadné jinych véci ve spolecnosti potfebnych. Smyslem vlastnického prava
k zeméd¢lské padeé tedy je, aby byla tato pida vyuZzivana k ucelu, ke kterému pfirozené slouZi, coz je
navic velmi dalezitym vefejnym zajmem, ktery ve velké mife piesahuje osobni zajmy vlastnika. Se
skute¢nosti, ze vlastnictvi miize ovliviiovat dalsi osoby ¢i zajmy spole¢nosti, koneckoncti pfimo pocita
¢l. 11 odst. 3 Listiny, ktery stanovi: ,, Viastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na ujmu prav druhych
anebo Vv rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi,
pFirodu a zZivotni prostiedi nad miru stanovenou zdakonem. **

Listina tedy v nékolika svych ustanovenich vyslovné pifedvida moznost omezit vlastnické pravo, tedy i
moznost stanovit podminky pro nabyvani vlastnického prava k urCitym, zdkonem specifikovanym
vécem. Zemédelska puda pritom spadd do kategorie zvlast¢ spoleCensky dulezitych, a tedy i
chranénych véci, u nichz je z podstaty stanoveni zdkonnych omezeni vlastnictvi s ohledem na vyse
uvedené akceptovatelné a ospravedlnitelné.

Jak plyne z vySe uvedeného, k nalezité ochrané zemédélské pudy a moznosti jejiho zachovani pro
nasledujici generace je nutné uzakonit jistd omezeni tykajici se nabyvani vlastnického prava k ni. Je
zde tedy pfitomny dilezity vefejny zajem, ktery navrhovana zadkonna uprava sleduje a ktery zaroven
vyvazuje omezeni nabyvani vlastnického prava k zemédélské padé ve vztahu k jednotliveam, ktera
ptinasi. Pfijeti navrhované upravy je v souladu s pravem EU a s cili sledovanymi v ramci spole¢né
zemedélské politiky EU, pficemz obdobna, Casto pfisnéjsi a komplexnéjsi pravni Gprava je naprosto
béZna v jinych ¢lenskych statech EU. V neposledni fadé je navrhovana pravni uprava v souladu
s Gistavnim pofadkem Ceské republiky, nebot’ reaguje na Listinou predvidané moZnosti omezeni
vlastnického prava a spliuje veskeré podminky a ptedpoklady jejich aplikace. Navrhovana pravni
Giprava neni v rozporu s mezinarodnimi zavazky Ceské republiky, které pro ni plynou z mezindrodnich
smluv podle &l. 10 Ustavy Ceské republiky.



Zvlastni ¢ast

K § 4a

Ustanoveni § 4a, navrhovaného zakona upravuje samotné piedkupni pravo stitu a oprédvnénych
uzivateli k zeméd¢lskym pozemkim. V jednotlivych bodech je upraveno vymezeni osob opravnénych
a povinnych z ptedkupniho prava, realizace predkupniho prava, nasledky poruseni téchto povinnosti a
vyjimky z ptedkupniho prava.

K bodu 1)

V bodu 1) je stanoveno piedkupni pravo opravnéného uZzivatele a statu k zemédélskému pozemku,
s pfednostni opravnéného uzivatele v ptipadé kolize obou prav. Navrhuje se, aby za stat jednal
V téchto zalezitostech Statni pozemkovy ufad.

V bodu 1) je taktéz pro vétsi jasnost a pirehlednost textu zavedena legislativni zkratka ,,vlastnik
zemédelského pozemku®, kterd zahrnuje jak vlastnika zeméde€lského pozemku, tak osobu, jez neni
vlastnikem zemédélského pozemku a kterd je opravnéna vlastnické pravo k tomuto pozemku pievést
na jinou osobu.

K bodu 2)

Definice ,,opravnéného uzivatele” zemédélského pozemku, ktery ma k tomuto pozemku ptedkupni
pravo, je koncipovana stanovenim podminek, které tato osoba musi spliiovat, aby mohla byt
opravnénym uzivatelem ve smyslu navrhovaného zakona. Mezi tyto podminky s ohledem na tucel
navrhované pravni Gpravy specifikovany v obecné casti divodové zpravy patii v prvé fadé
kvalifikaéni ptredpoklady — osoba musi byt zemédélskym podnikatelem ve smyslu § 2e zakona
¢. 252/1997 Sb., o zemédélstvi, ve znéni pozdéjsich piedpisu. V souladu s bodem 2a musi byt tato
osoba najemcem, pachtyfem nebo podnajemcem ¢i podpachtyiem v piipadé uzavieni podnajemni ¢i
podpachtovni smlouvy mezi majetkoveé propojenymi osobami prodavaného zemédelského pozemku.
Timto je zajiSténa kontinuita vyuzivani daného zemédé€lského pozemku k zeméd€lskym ucelim a
zaroven jeho dal$i uzivani osobou, ktera jej jiz obhospodatuje, coz zabezpec€uji i lepsi koncepéniho
vyuziti pozemku. Zarovenn i tato podminka spolu s podminkou obsazenou vbodé 2b -
obhospodarovani zemédelské pidy po dobu nejméné tii let pfede dnem uzavieni smlouvy o prevodu
vlastnického prava k zemédélskému pozemku — zaruCuje dostate¢nou kvalifikaci opravnéného
uzivatele, po némz je pozadovana minimalné tfirocni praxe v dané oblasti. Podminka v bod¢ 2c
sleduje zdjem na tom, aby byly zemédélské pozemky pokud mozno v co nejvétsi mife vlastnény
osobami, které jsou bud’ obéany CR, nebo se na tizemi CR jiz dlouhodobé zdrzuji, coZ do velké miry
zaruduje pravdépodobnost, 7e tomu tak bude i nadale. Radné obhospodafovani zem&délské pudy
samoziejmé vyzaduje velkou pozornost a péci, kterou je tfeba vykonavat lokalné v oblasti, kde se
zemedélské pozemky nachazi. Jedin€ tak je mozné pii vyuZzivani a obhospodatovani ptidy brat v tvahu
veskeré aspekty mistniho zivota a podminek, které ovliviuji zpisob a kvalitu vyuzivani zemédélské
pudy. Zaroven tato podminka odpovida i hlavnim trendim politiky EU v oblasti zemédélstvi, kterymi
jsou mimo jiné podpora zemedélcii a snaha o oziveni venkova.

K bodu 3)

V bodu 3) je popsana realizace predkupniho prava statu a opravnénych uzivateli zemédélskych
pozemki. Predkupni pravo je koncipovano v souladu s jeho béznym pravné-teoretickym vyznamem.
Zemedelsky pozemek muze byt tedy jeho vlastnikem ¢i jinou opravnénou osobou pieveden do
vlastnictvi osoby odlisné od statu nebo opravnéného uzivatele pouze za piedpokladu, Ze je nejprve
nabidnut statu a opravnénému uzivateli tohoto pozemku ke koupi.

K bodu 4)

V bodu 4) jsou specifikovany nékteré nalezitosti nabidky vici statu nebo opravnénému uzivateli
zemédélského pozemku — pisemna forma nabidky a stanoveni ceny. Déle je stanovena lhdta dvou
mesictl od doruceni nabidky, ve které ma stat a opravnény uzivatel moznost zvazit, zda nabidku
pfijme. Tato lhita je dostatecnd pro zvéazeni vesSkerych podnikatelskych zaméra a rizik spojenych
S pfipadnym pfijetim nabidky. Zaroven by s ohledem na vySe uvedené nebylo vhodné stanovit lhttu



krat$i. V neposledni fadé¢ je vtomto odstavci zakotvena pravni domnénka odmitnuti nabidky
v piipad¢, Ze stat nebo opravnény uzivatel, vi¢i kterému byla nabidka ucinéna, nabidku ve vyse
uvedené lhaté dvou mésicti nepfijme. Timto jsou chranéna prava a opravnéné zajmy vlastnika
zem&délského pozemku, ktery po uplynuti dvoumési¢ni lhity nebude dale blokovan v moznosti
zemédelsky pozemek volné prodat. Timto vSak predkupni pravo statu a opravnéného uzivatele
nezanikd a stat i opravnény uzivatel by tedy v pfipadé dalsiho budouciho zamysleného ptevodu
vlastnického prava k zemédélskému pozemku méli i nadale predkupni pravo.

K bodu 5)

K zajisténi ochrany naroku opravnéného uzivatele z predkupniho prava slouzi tprava v bodu 5), dle
niz se muze stdt nebo opravnény uzivatel domdhat neplatnosti prédvniho jednani vlastnika
zemédelského pozemku, pokud tento prevede vlastnické pravo k tomuto pozemku na tieti osobu, aniz
by nejprve pozemek nabidl ke koupi opravnénému uzivateli. Za ucelem ochrany pravni jistoty tietich
osob je v8ak nutné stanovit lhitu, v jejimz ramci je mozné se neplatnosti pravniho jednani dle bodu 5)
domahat. Je proto stanovena jak subjektivni lhita tii let ode dne, kdy se o zméné vlastnického prava
k pfedmétnému zeméd€lskému pozemku stat nebo opravnény uzivatel dozvédél, a objektivni lhita
deseti let ode dne, kdy ke zméné vlastnického prava doslo.

K bodu 6)

Je nezadouci, aby pfedkupni pravo svédcilo opravnénému uzivateli i v pfipadé, kdy by vlastnik
zemédelského pozemku hodlal tento pozemek bezuplatné pievést (typicky darovat) osob& blizké.
V takovych ptipadech tedy stat ani opravnény uzivatel ptedkupni pravo nema.



Platné znéni ¢asti zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptidniho fondu, s vyznaéenim
navrhovanych zmén (vyznaceny Cerven¢)

CAST Il
ZASADY PLOSNE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

§4

(1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevS§im nezemédélskou ptidu,
nezastavéné a nedostate€né vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo
v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich
umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou plidu k jinému nez zemédélskému
ucelu v izemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pudniho
fondu je mozné pouze v nezbytném odlvodnéném pripadé, pfiéemz je nutno
predevsim

a) uprednostiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti v uzemné planovaci dokumentaci,

b) uprfednostinovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na
zastavéné uzemi,

c) uprednostinovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pldy jsou tridy
ochrany,



d) co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit’' zemédélskych
ucelovych komunikaci a ztéZzovat obhospodarovani zemédélského pidniho fondu,

e) uréovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v izemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po
ukonéeni nezemédélské €innosti uprednostinovat zemédélské vyuziti pozemkai,

f) po ukonéeni povoleni hezemédélské €innosti neprodlené provést takovou terénni
upravu, aby dotéena pida mohla byt rekultivovana a byla zpusobila k plnéni dalSich
funkci v krajiné podle planu rekultivace a

g) co nejméné naruSovat mimoprodukéni funkce plidy v Uzemi; mimoprodukéni
funkce zemédélské pldy jsou zejména funkce filtra¢ni, akumulaéni a retencni,
pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce pudy jako biotopu pro
rostliny a zivocichy, funkce pudy jako prostifedi umoziujiciho vznik pfislusnych
biocen6z a dale funkce pudy jakozto stabilizacni slozky mikroklimatu
a environmentalni stability krajiny.

(2) Nezbytnost urcéeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je
posuzovana s ohledem na charakter, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi
a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka zemédélského ptdniho fondu
(dale jen ,,zamér“). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence ploch
uvedenych v odstavci 1 na UGzemi, které zamér svym vyznamem, charakterem
a dopadem ovliviuje.

(3) Zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v izemné planovaci dokumentaci
uréit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho
fondu.

(4) Zemédélskou ptdu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pro zaméry pro obchod nebo skladovani o rozsahu vétSim nez 1 ha
nebo pro zaméry energetického zafrizeni pro preménu energie slune¢niho zareni na
elektfinu s vyjimkou zaméru podle § 8a.

“4) (5) Pri odejmuti zemédeélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna
opatfeni pro napInéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

.S 4a

Predkupni pravo k zemédélskému pozemku

(1) Opravnény uzivatel a stat maji predkupni pravo k zemédélskému pozemku, ktery ma jeho
vlastnik nebo jind osoba oprdvnéna prevést vlastnické pravo k tomuto pozemku (,,vlastnik
zemédelského pozemku*) v imyslu pievést do vlastnictvi jiné osoby. Pfi realizaci
pfedkupniho pradva jednd za stat Statni pozemkovy tufad. V pfipad€ stfetu obou
predkupnich prav ma piednost opravnény uzivatel.

(2) Opravnénym uzivatelem je osoba, ktera je zemédélskym podnikatelem a zaroven

a) je najemcem, pachtyfem nebo podnijemcem Ci podpachtyfem v ptipadé uzavieni
podnéjemni ¢i podpachtovni smlouvy mezi majetkoveé propojenymi osobami,



b) obhospodafuje zemédélskou pidu po dobu nejméné tii let pfede dnem uzavieni
smlouvy o pfevodu vlastnického prava k zemédélskému pozemku v obci, ve které se
zemédelsky pozemek nachazi, a

¢) ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt po dobu nejméné deseti let, pokud se jedna
o fyzickou osobu; v pfipad¢ pravnické osoby musi podminku trvalého pobytu na uzemi
Ceské republiky po dobu nejméné deseti let spliiovat viechny osoby, které se na této
pravnické osobé majetkove podili nejméné z deseti procent, a pravnickd osoba musi mit
na izemi Ceské republiky sidlo nejméné po dobu deseti let (,,opravnény uzivatel).”

(3) Vlastnik zemédé€lského pozemku muze tento pozemek prevést do vlastnictvi jiné osoby
pouze za ptredpokladu, ze nejprve pievod vlastnického prava k zemédélskému pozemku
nabidne opravnénému uZzivateli a statu.

(4) Vlastnik zemédélského pozemku je povinen opravnénému uzivateli a statu ucinit
pisemnou nabidku, ktera bude obsahovat navrh kupni smlouvy véetné kupni ceny
(,,ptedkupni pravo*). Pokud opravnény uzivatel ani stat tuto nabidku do dvou mésict od
jejiho doruceni nepfijme, ma se za to, ze nema v umyslu vyuzit svého ptredkupni prava;
tim vsak jeho predkupni pravo nezanika.

(5) V piipad¢, ze vlastnik zemédélského pozemku pievede vlastnické pravo k zemédélskému
pozemku na osobou odlisSnou od opravnéného uzivatele nebo statu bez ucinéni nabidky
opravnénému uzivateli, ma opravnény uzivatel a stat pravo domahat se neplatnosti
takového pravniho jednani, a to ve lhtté 3 let od okamziku, kdy se o zmén¢ vlastnického
prava k zemédélskému pozemku dozvédel, nejpozdéeji vsak ve lhuté 10 let od okamziku,
kdy k ptevodu vlastnického prava k zemédelskému pozemku doslo.

(6) Piedkupni pravo se nevztahuje na piipady beziplatného ptevodu zemédélského pozemku
na osoby blizké.*..



