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1. Uvod:

Nedavné a probihajici krize maji vyznamny dopad na ekonomiky ¢lenskych statd a zhorsuji
problémy, kterym celi naSe spole¢nost a nas danovy systém. Stejné jako velka recese, ktera
poznamenala predchozi desetileti. Pandemie COVID-19 hluboce ovlivnila trajektorii hospodarského
ristu v roce 2020 a narusila spotiebu, vyrobu a globalni hodnotové fetézce. Jejim dlisledkem byl narlst
deficitl a verejného dluhu ¢lenskych statd, protozZe viady predlozily politiky na podporu domacnosti a
podnik( a aby zabranily jesté hlubsi krizi.

Poté prislo postupné oZiveni ekonomik, ale pfisla valka na Ukrajiné, kterd pfispéla k prudkému
a dlouho nevidanému narUstu inflace, ktery byl podpofen obavami o dodavky energie. EU a jeji ¢lenské
staty byly opét vyzvany k tomu, aby jednaly na podporu zranitelnéjsich domacnosti a podnik(. Vsechny
tyto udalosti zvysily tlak na stavajici probihajici strukturalni zmény, tzv. megatrendy, které pretvarely
nasi spoleénost a ekonomiku. Mezi tyto megatrendy patti starnuti populace, technologické zmény,
globalizace, zména klimatu a zvysujici se nerovnosti. Spolu s ¢etnymi krizemi vyzaduji tyto megatrendy
rychlou reakci darfiové politiky, které by resily naléhavé fiskdIni a socidlni potfeby a systematické
prehodnoceni koncepce nasich danovych systému, aby byly udrZitelnéjsi a odolnéjsi. Pandemie
COVID-19 méla trvalé hospodarské a socialni disledky. Ekonomiky EU se stéle zotavuji z vazné recese
vyvolané nezbytnymi omezenimi souvisejicimi s pandemii. Fiskdlni podpora navic zvysila rozpoctové
schodky a vefejny dluh, coZ zdUrazruje potfebu navrhnout vhodnou dariovou politiku a zajistit vysokou
miru dodrzovani darovych predpisl, kterd mlZe generovat dostatec¢né pfijmy. Na druhou stranu tyto
dané zvysuji naklady podnikateld.

Graf ¢. 1 Podil vybirané dané z nemovitosti na HDP mezi ¢lenskymi staty EU, 2021

COMPOSITION OF PROPERTY TAXES BY MEMBER STATE, 2021 (% OF GDP)

.
u.;,
mEsowTeE Eands on mmovable propsrfy ® LK hisr Eangg oni proparty
b ]
| l‘llllllllll
n IIIIIIIII.III
FiL BE BL B3 W iT # E-u ML B4 R O HU AT HY B CF RS 21 % F £ BE

Sowte: Euopesn Commidiaon, D6 Taxabon and Cuitoms Union, based on Ewodtat data
MNotes: Other property taxes” include tases on capstal and faes on branafers (includirg inhentance and gilt tases) and Eransactions

Vyznam majetkovych dani, a zejména kaZdoro¢né vybiranych majetkovych dani, se v
jednotlivych zemich znaéné lisi. V grafu 1 jsou znazornény danové prijmy clenskych statli z opakujicich
se majetkovych dani a dalSich dani z nemovitosti jako podil na HDP.



2. Zadani:

Pan ministr zadal dne 18. 3. 2024 UZE| mimotadny tematicky ukol se zamé&fenim na srovnani
vybiranych dani z nemovitosti (dané z pozemku a dané ze staveb) napftic zemémi EU 27.

Cilem této analyzy je porovnat Uroven dafiové zatéze zemédé&lskych podnikd v CR a ostatnich
zemich EU vzhledem k tomu, Ze v CR doglo od 1.1.2024 z dGvodu zavedeni Gspornych opatieni vlady
k navySeni dané z nemovitosti o 80 %.

3. Majetkové dané hrazené zemédélskymi podniky v zemich EU dle studie OECD

Plda je nejvétsim aktivem zemédélcl, proto mize mit mira zdanéni nemovitosti na zemédélce
vyznamny dopad. S ohledem na tuto skutecnost témér vSsechny zemé OECD poskytuji zemédélcim
daniové ulevy u dani z nemovitosti.

Osvobozeni od placeni dané z nemovitosti

Zemédélska puda v nasledujicich zemich je osvobozena od dané z pozemk( a nemovitosti:
Finsko, Italie, Slovinsko (s vyjimkou zemédélskych staveb), Svédsko a Spojené kralovstvi.

V nasledujicich zemich jsou budovy pouZivané v zemédélské vyrobé jsou osvobozeny od
danové povinnosti: Francie, Madarsko, Litva, LotySsko, Nizozemsko, Norsko, Polsko, Slovinsko.

V nékterych zemich se mizZe vyjimka vztahovat na konkrétni kultury (ornd plda, trvalé kultury
nebo travni porosty) nebo plodiny.

Ulevy pfi prevodu/pofizeni

Nakupy zemédélskych podnikl a zemédélskych budov jsou obvykle vmnoha zemich
osvobozeny od placeni dané z prevodu/koupé. Osvobozeni je ¢asto podminéno pokracujici
zemédélskou vyrobou, aby se podpofilo zemédélské podnikani. V nasledujicich zemich se dané z
prevodu nevybiraji: Recko a Madarsko. Nizozemsko (za podminky, 7e plda zlstane komeréné
obdélavana). Ve Francii plati pro nabyti zemédélské pldy sniZzené nebo zvyhodnéné sazby dané. Dan z
prevodu muze byt vybirana i ze zemédélské plidy ocenéné na cenu nizsi, nez je cena trzni.

Podpora rodinnych zemédélskych podnik( v Rakousku spociva v poufZiti nizsiho zakladu dané.
(tj. kapitalizovana hodnota zemédélského podniku, je nizsi, nez je pravdépodobny rocni pfijem farmy).
Pfi prevodu zemédélské pady na rodinny podnik nebo na profesiondlniho zemédélce, ktefi budou
provozovat zemédélskou ¢innost Ize uplatnit osvobozeni od dané nebo sniZzenou sazbu dané. Podobné
praxe se pouzivaji ve Francii, Irsku, 1talii, Polsku a Spanélsku. Ve Francii, Finsku a Irsku plati mladi
zemédélci snizenou dan z prevodu nebo jsou od dané plné osvobozeni.



Tabulka 1: Zdanéni zemédélské pidy ve vybranych statech EU (stav k roku 2020)

Francouzska [ . -
. R ) ) ) N Francouzska studie 2022 - specifikum
Zemé Studie OECD 2020 - popis Studie OECD 2020 - sazba + detail studie 2022 - ‘oz
dakiovy zéklad pro z.p-
Utedni cena (cena za m2 obecni
(o o -
Cesko rozdil dle kultury orna pada 0,75 % uredni cena \{yhlask“ou)
travni porost a les 0,25 % "orna puda": 0,75 %
"Pastviny": 0,25 %
Slovensko Sazba dané z pozemkd (zdroj blize| 0,25%, nezjisténa informace, zda je pro z.p. Osvobozeni pldy ve vlastnictvi
nespecifikuje) uleva nezavislych zemédélcu
Osvobozeni: pida tfidy V, VI, Viz (tfidy s
neplati se klasickd dan ze odvozuje se na jednotku plochy pfes hmotnost nlzkau !(valltou poudy) pr? srlnenu
R . . slouceni pozemkd, vytvoreni nebo
zemédeélského majetku Zita na hektar e, M .
Polsko - . i zvétseni plochy zemédélského podniku
3 vyjimky, na vyméru do 100ha, pudy nizsi . .
. (docasna vyjimka), zalesnéna plda,
kvality katg.V, VI,...) L. - R .
orna puda, prérie, pastviny, ekologicky
obhospodafovand ptda
2 pasmova dari dle odhadni 1,6 % do 3 650 EUR odhadni hodnoty B Darnovy zaklad omezeny na 30 % trini
Rakousko uredni cena
hodnoty zbytek hodnoty 2 % hodnoty
Sazba dané pro zemédélskou pldu je vyssi nez
. . pro ostatni padu. Zékladni federdini sazba je
pro vSechny druhy pozemkl a o, . , .
) M 0,35 % z fiskalni hodnoty majetku. Vysledek je
. budov je zaloZeno na ) , L ,
Némecko S , vynasoben obecnim koeficientem, ktery se
ekonomickych hodnotéch, R v K
o pohybuje od 280 % do 600 % a €ini mezi 0,98 %
vztahujicim se k roku 1964 o, N
a 2,1 % fiskalni hodnoty. Primérna sazba se
pohybuje kolem 1,5 %
by od 1,25d0 3,97 %
Belgie regiondlné odli$nd dari } sazoby od L, 0, S
Ulevy 25-50% pro malé nemovitsoti
nastaveni v gesci obci « o . P
. . Y L, . . ; Dar z pozemka (obecni): snizené sazby
. uplatiiuje se dariovd uUleva na z.p. | do sazby dané z pozemk(i 2,2 % uleva 1,48 % . Y. . e .
Dansko zavislost vysi obecni dané z vySe dané za z.p. zastropovana na 0,72% trenicena ve vy8i0,12% a2 0,72 % [oproti béznym
¥ . ¥ P P it sazbdm 1,6 % az 3.4 %).
pozemkil
Zemédélské a lesni pozemky
Slovinsko nepodléhaji dani z pozemkd
zemédélské stavby jsou zdanény
dar astanovend na obecni Urovni
Italie zemédélci osvobozeni od dané z Vyjimka pro zemédélskou pudu
nemovitosti od roku 2016

Zdroj: OECD (2020), Taxation in Agriculture, OECD Publishing, Paris, https://doi.org/10.1787/073bdf99-en.
La taxation des terres agricoles en Europe : approche comparative, Auteurs : Guillaume Sainteny (CS FRB), Louise
Dupuis (FRB). https://www.fondationbiodiversite.fr

4. Dané z nemovitosti v CR:

Dari z nemovitosti je v CR vybirdna z pozemki a staveb. V pfipadé pozemk( je zdkladem dané
vyméra pozemk( a cena pozemka, kterd je stanovena dle vyhlasky o cendch pozemkd v K& za m?. Sazba
dané zavisi na zplsobu vyuZiti pozemku a na umisténi pozemku.

Zdakladni sazba dané se nasobi koeficientem v zavislosti na poctu obyvatel a pohybuje se ve vysi
1 pro obce do 1000 obyvatel; 1,4 do 6 tis. obyvatel; 1,6 do 10 tis. obyvatel; 2,0 do 25 tis. obyvatel;
2,5 do 50 tis. obyvatel; 3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel, ve statutdrnich méstech a ve Frantiskovych
Laznich, Luhacovicich, Maridnskych Laznich a Podébradech a 4,5 v Praze. Pro jednotlivé ¢asti obce
mUiZe obec vyhlasit obecné zavaznou vyhlaskou koeficient, ktery je pro ni stanoven, zvysit o jednu
kategorii nebo sniZit o jednu az tfi kategorie podle ¢lenéni koeficientl; koeficient 4,5 lze zvysit na
koeficient 5,0. Tato diferenciace vede k regionalnim rozdilim ve zdanéni pro zemédélské stavby.

Od roku 2024 maji moznost obce stanovit mistni koeficienty i pro zemédélskou padu, a to
v rozpéti od 0,5 do 1,5. To miZe vést k regiondlnim rozdilim v danovych sazbach pro zemédélskou
pGdu, ale pro rok 2024 74dné z obci tuto Gpravu dle informace MF CR neproved]a.


https://doi.org/10.1787/073bdf99-en

Obrdzek 1: Mapa hodnot mistnich koeficient(i pro dari ze staveb pro rok 2024 pro jednotlivé obce CR
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Zdroj: MF CR, 2024, CUZK, vlastni zpracovdni UZEI

Vyznamna uleva u dané z nemovitosti je poskytnuta sektoru zemédélstvi. U zemédélskych kultur, jako
jsou orna plida, chmelnice, vinice, ovocné sady a trvalé travni porosty

1) muZe byt sazba pozemkové dané v nékterych obcich snizena mistnim koeficientem
o jednu az maximalné 3 kategorie,
anebo 2) mohou byt takové pozemky od dané Uplné osvobozeny (viz zdkon €. 338/1992 Sb).

Sazba dané za zemédélsky pozemek se do roku 2023 pohybovala od 0,25 % (pro kulturu travni
porost a les) do 0,75 % (pro kulturu orna puada, vinice, chmelnice, ovocny sad, zahrada) uredni ceny v
zavislosti na typu pozemku. V roce 2024 byla sazba dané zvySena o0 80 % a to na 1,35 % pro kulturu
orna puda, vinice, chmelnice, ovocny sad, zahrada a 0,45 % pro travni porosty a les.

Tabulka 2: Sazby dané z pozemkii do roku 2023 a od r. 2024

ostatni  druhy ] .| primérna vazena
. P trvalé travni .,
ukazatel mj. zemedélskych sazba zdanéni ze
o porosty o
pozemku*) zem. pozemku
do roku 2023 v¢. % 0,75% 0,25% 0,627%
od roku 2024 % 1,35% 0,45% 1,128%
vymeéra tis. ha tis. ha 3161,767 1034,857 -

*) ornd ptda, sady, chmelnice, vinice, zahrady
Zdroj: CUZK 2022, Zdkon ¢&. 338/1992 Sb. o dani z nemovitosti



Graf ¢.2 Ndaklady vynaloZené na silni¢ni dan, dan z pozemkii a dan ze staveb dle pravni formy
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Zdroj: FADN 2021 a 2022

Tabulka 3: Ndklady vynaloZené na silnicni dani, dar z pozemkii a dan ze staveb dle pravni formy

Kategorie podle pravni formy vazené na Podniky fyzickych Podniky pravnickych Celkem
hektar osob (PFO) osob (PPO)
2021 2022 2021 2022 2021 2022
mj. Ké/ha| % |Ké/ha| % |K&/ha| % |K&/ha| % |KE/ha| % |K&/ha| %
Silni¢ni dar 48 17| 39| 13| 35| 15| 9| 4| 38] 16 17] 7
Dan z nemovitosti - z vlastnich pozemka 188|E 201 139 l@ 146 153 E 161
Dan z nemovitosti - z vlastnich staveb 47n 17 SOH 17 58 [| 25 62| |28 56 [| 23 59 [| 25
Dané z pozemk(l a budov 235| 83| 252| 87| 197| 85| 208| 96| 207| 84| 220| 93
Provozni dané a poplatky celkem 283| 100| 290| 100| 233| 100{ 217| 100{ 248| 100| 237| 100

Zdroj: FADN 2021 a 2022

Na grafu je vidét ¢astka vybirané dané z pozemku a dané silni¢ni v pfectu na hektar zemédélské
pldy. Prevazujici podil na zdanéni ma dan z pozemkl a budov s tim, Ze vyssi miru zdanéni vykazuji
fyzické osoby.



5. Dané z nemovitosti u sousednich statt CR

Slovensko

Majetkové dané na Slovensku zdaruji pouze nemovity majetek. Podle legislativy existuje osm rznych
rezimd mistnich dani. Mezi dané z nemovitosti patfi:

e dan z pozemkd,
e stavebni dan,
e pausalni dan
e adan nerezidentni.
Zaklad dané z nemovitosti (orna ptda, TTP) je dan vymérou parcel vynasobenou hodnotou pozemku v

m?2, co? je uvedeno v pfiloze & 1 zdkona o mistnich danich a mistnim poplatku za komundlni odpady
a drobné stavby.

Hodnoty pozemk se lisi podle krajl, protoZe si je mize stanovit kazda obec (spravce dané) sazbu dané
(snizit nebo zvysit) podle mistnich podminek (s uréitymi omezenimi). Roéni sazba dané z pozemki je
0,25 % ze zakladu dané z pozemkU (hodnot a ploch).

Neexistuji zddné specialni ustanoveni uvedena v zakoné tykajici se zemédélskych staveb. Sazby dané
na zemédélské budovy jsou obvykle nastaveny hluboko pod témi, které plati pro ostatni budovy. Ro¢ni
sazba dané ze staveb je 0,033 EUR za kazdy m? zastavéné plochy.

Polsko

Zemédélci a lesnici misto dané z pfijmu plati dan ze zemédélského majetku (“podatek rolny”) svému
mistnimu Uradu. Ta se liSi od bézné dané z nemovitosti a pocita se na jednotku plochy vynasobenou
hodnotou stanoveného poctu stovek hmotnosti Zita na hektar. Hodnotu tohoto Zita oznamuje pro
pristi dafovy rok Narodni statisticky urad.

Existuji urcité vyjimky z povinnosti platit dan ze zemédélského majetku. Napfiklad pokud zemédélec
zvétsivelikost svého zemédélského podniku na maximalné 100 hektar(, resp. zaloZi novy holding, nebo
koupi ¢i pronajme pozemky od Zemédélské pladni agentury, které jsou osvobozeny od dané. Nékteré
tridy zemédélské pudy jsou vynaty (tj. tfidy V, VI a viz vSechny kategorie zemédélské pldy s nizkou
kvalitou puady) i zalesnéné pldy a ekologické farmy.

Hospodarské stavby slouZici vyhradné k zemédélské ¢innosti jsou osvobozeny od dané z nemovitosti.

Némecko

Rocni zdanéni ptidy v Némecku pro vsechny druhy pozemk( a budov je zaloZzeno na ekonomickych
hodnotach, vztahujicim se k roku 1964. Toto neni specifické pro zemédélstvi, a proto z toho pro
zemédélstvi nevyplyva zadna darnova uleva. Sazba dané pro zemédélskou pldu je vyssi nez pro ostatni
pldu.

Zakladni federalni sazba je 0,35 % z fiskalni hodnoty majetku. Vysledek je vyndsoben obecnim
koeficientem, ktery se pohybuje od 280 % do 600 % a Cini mezi 0,98 % a 2,1 % fiskalni hodnoty.
Priimérna sazba se pohybuje kolem 1,5 % (Hennie van der Veen a kol. 2007).



Rakousko

Nemovitosti v Rakousku podléhaji ro¢ni dani z nemovitosti.

Daii ze zemédélské a lesni plidy se vypocitava na zakladé jejich odhadni hodnoty (Einheitswert). Ta
zahrnuje také budovy, stroje a hospodarskd zvifata. Zakladni hodnota pro zdanéni se stanovi
vynasobenim odhadni hodnoty (Einheitswert) konkrétnim dariovym udajem.

1) Pro prvnich 3 650 EUR odhadni hodnoty (Einheitswert) se pouzije sazba dané ve vysi 1,6 %,
zatimco
2) pro zbyvajici ¢ast se pouzije sazba dané ve vysi 2 %.

Dan z nemovitosti a jeji dodatky se vypocitavaji pomoci nasobkd ve vysi minimalné 2 125 %.

Ndsledujici priklad ilustruje vypocet dané pro zemédélsky podnik s vymérenou dariovou hodnotou (Einheitswert)
15 000 EUR:

3650EUR X 0,16 % = 5,84 EUR

11350EURX 0,2 % =22,70 EUR

Zdkladni hodnota pro zdanéni: 5,84 EUR + 22,70 EUR = 28,54 EUR
Dari z nemovitosti: 28,54 EUR x 2 125 % = 606,48 EUR

Dan z hodnoty pozemku je dalsi dani z nemovitosti vybirané v Rakousku. Pfedmétem této dané jsou
nezastavéné pozemky urcené pro stavebni Ucely. Spolkova dan ¢ini 1% z odhadni hodnoty
(Einheitswert) (predevsim u nemovitosti), pokud je odhadni hodnota vyssi nez 14 600 EUR.

Zemédélci a lesnici musi platit dan z hodnoty pozemk( za nezastavéné pozemky, pokud jsou tyto
pozemky povaZovany za misto pro uUcely vystavby v blizké budoucnosti a tyto pozemky nejsou trvale
vyuzivany k vystavbé, zemédélstvi nebo lesnictvi. Pro vypocet dané se opét pouziva odhadni hodnota
(Einheitswert).

Madarsko

V Madarsku jsou mistni samospravy opravnény ukladat mistni obchodni dané (LBT), majetkovou dan
a pozemkové dané. Federalni zakony stanovuji zakladni pravidla a dariové stropy, do jejichZ vySe miize
obec ¢i vldda uréovat dané.

Dané se Uctuji pravnickym i nepravnickym osobam. VSechny firmy a soukromi podnikatelé jsou
povinni platit LBT ve vysi aZ 2 %. Danovy zaklad je Cisty vynos z prodeje snizeny o hodnotu plateb
subdodavateliim, ndklady na suroviny a pfimé naklady na zakladni vyzkum, aplikovany vyzkum a
experimentalni rozvoj.

Mistni dané z budov jsou Uc¢tovany na zakladé ¢isté podlahové plochy, nebo upravenou trzni hodnotu
budovy. Maximalni sazba této dané je 1 100 HUF za m2, nebo 3,6 % upravené trzni hodnoty. Budovy
pouzivané pro chov zvitat, nebo zavody pro péstovani, nebo pro ucely skladovani (napt. staje, skleniky,
zafizeni pro skladovani plodin, popt. hnojivo, stodoly) jsou osvobozeny od dané ze staveb.

Méstskd sprava vybira dané z majetku vypocitané na zakladé skutecné plochy pozemku, nebo
upravenou trzni hodnotu pozemku. Maximalni sazba této dané je 200 HUF za m2, nebo 3 % upravené
trzni hodnoty. Zac¢lenéna plda vyuZivana k zemédeélskym ucelim je osvobozena od dané z nemovitosti



6. Porovnani darfiové zatéze zemédélskych podnikl podle databaze FADN EU

Vlastni data pro analyzu byla ziskdna ze evropského Setfeni FADN, které sbird a vyhodnocuje
Udaje ziskané od zemédélskych subjektd. Udaje slouzi k vyhodnocovani dopad(i zemédélské politiky
EU na jednotlivé typy subjektl napf. podle velikosti nebo vyrobniho zaméfeni. Datova sit FADN je
povaZzovana za jediny oficidlni zdroj informaci o ekonomické situaci zemédélskych subjektd.
Reprezentanti jsou vybirdni s ohledem na reprezentativnost pokryti subjektl dle vyrobniho zaméreni
a velikosti. K odhadu na méfitko celého statu slouZi tzv. vahy, které vyjadruiji, kolik redlnych subjekt(
stejného nebo podobného typu dany respondent reprezentuje.

Vyse uvedené srovnani (graf 3) vyjadiuje miru dafiového zatiZzeni z dané z nemovitosti a silni¢ni
dané v prepoctu na hektar zemédélské ptidy ¢lenskych stattl EU za roky 2021. Ukazatel za CR je uveden
duplicitné z toho ddvodu, Ze je v jednom z ukazatell zohlednéno aktualni navySeni dané z nemovitosti
0 80 %, co? posune CR v Zebfi¢ku z pozice zemi s pomérné nizkou mirou zdanéni v pfepoétu na hektar
zemédélské pldy zhruba na stfedni pozici mezi ¢lenskymi staty EU. Navyseni dariové zatéze vlivem
reformy 2024 je odhadnuto ve vysi 67 %. Metodicky byl odhad proveden na zakladé zjisténi, Ze podil
dané z nemovitosti odpovida 84 % darové zatéze z nakladl zdanéni nemovitosti a dané silni¢ni (ze
sledovanych ukazatel(l FADN v roce 2021). U nové sjedndvanych pachtovnich smluv se pachtovné
pohybuje nejcastéji ve vysi 3.000 az 7.000 K¢/ha/rok (+ dan z nemovitosti), u vyjimecné kvalitni orné
pady muaze byt i vy$si nez 10.000 K¢/ha/rok (stav k 9/2022). U trvalych travnich porostd (louky,
pastviny) je pachtovné obvykle nizsi nez u orné puldy. Nejvyhodnéjsich podminek Ize dosdhnout u
celistvych pozemkd vétsich vymér. U drobnych pozemkU Ize naopak predpokladat nizsi pachtovné na
hektar.
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Graf ¢.3 Dariové vydaje podniki na ha zemédélské pidy, 2021
dané na haz.p. 2021
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Graf ¢. 4 Pachtovné na ha pronajaté pldy
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Graf ¢. 5 srovnava primérnou vysi pachtovného mezi jednotlivymi ¢lenskymi staty EU a do
kontextu je doplnén zjistény pramérny podil pronajaté zemédélské pudy, na které zemédélci v dané
zemi hospodafi.

Graf €. 5 Srovnani podilu propachtované pudy za rok 2021
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Ze srovnani vyplyva, 7e Ceskd republika patfi mezi élenské staty EU, kde zemédélské subjekty
hospodafi z pfevainé c¢asti na pronajaté zemédélské pldé. V poradi sledovanych statd je na patém
misté s podilem pres 70% propachtované zemédélské pldy. Vyssi podil propachtované plidy maji
zemédeélské subjekty ve Francii, Bulharsku a Slovensku (mezi 85-90 % propachtované zemédélské pldy
na celkové obhospodarované vymére).

Ackoli se platba dané z pozemk tyka majiteld pozemkd, je tfeba vzit v Gvahu, Ze vySe zdanéni pozemku
se mUzZe néjakym zplsobem alespon ¢aste¢né promitnout do vyse vyjednaného pachtovného a jit tak
k tizi ndkladim zemédélského subjektu.
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7. Shrnuti / zavéry:

Dariova politika ovliviiuje konkurenceschopnost zemédélstvi svym dopadem na vysi prijmu
zemédélskych podnikd, investice do plady a technologii, vyuZivani pracovnich sil a dalSich vstupu.

Dafiové systémy mohou napfiklad motivovat investice do zemédélskych podnikd tim, Ze
snizuje zdanitelny pfijem prostfednictvim odpist. V nékterych zemich dané umoznuji zemédeélciim
vyrovnavat vykyvy v pfijmech v ¢ase pomoci dariového primérovani.

Dané z prijmu, majetku, pQdy a prevodu kapitalu mohou ovlivnit strukturalni zmény, pficemz
rozdilné darnové sazby na specifické znedistujici ¢innosti mohou ovlivnit udrzitelnost.

Co se ty¢e obecné dané z nemovitosti, tak CR pat¥i v ramci zemi OECD mezi jednu s nejniz$im
zatizenim vyjadfenym ve vztahu k Grovni HDP. Pokud hodnotime darovou zatéz zemédélcu, tak v ramci
EU 27 a v obdobi do roku 2023 vcetné patfime ke c¢lenskym statim s nizsi danovou zatézi. Z dat
z nemovitosti (dané z pozemku i staveb). Pokud toto porovnani provedeme modelové pro rok 2024,
tak aniz bychom znali zmény v danovych systémech ostatnich statll EU 27, tak pfi projekci dané
z pozemku a staveb (u obou navy3eni o 80 %), tak CR se posune do 16. pozice ze skupiny statd EU 27,
tedy mirné nadprimérné zdanéni.

Od roku 2024 umoznila vyhlaska stanovit mistni koeficienty pro zemédélské pozemky v rozpéti
0d 0,5 do 1,5nasobku, které ale Zadna z obciv roce 2024 nevyufila, pravdépodobné z ¢asovych divodd,
kdy jednotlivé obce musi s pfedstihem tuto Upravu provést formou obecné zavazné vyhlasky. Je mozné
oCekavat, Ze nékteré obce si koeficienty pro vybér dani ze zemédélskych pozemk( stanovi pro rok
2025. Coz muUZe vést jak k poklesu ale spiSe k navyseni dariové povinnosti vlastnikli zemédélskych
pozemkd s prenesenim této dariové povinnosti na zemédélské subjekty.

8. Literarni zdroje:

OECD (2020), Taxation in Agriculture, OECD Publishing, Paris, https://doi.orq/10.1787/073bdf99-en.

Hennie van der Veen, Harold van der Meulen, Karel van Bommel, Bart Doorneweert (2007). Exploring
agricultural taxation in Europe. April 2007, Projectcode 30816, Report 2.07.06, LEl, The Hague.
Dostupné online (Microsoft Word - Exploring agricultural taxation.DOC (wur.nl))

Zakon ¢. 338/1992 Sh. o dani z nemovitych Veci; dostupné online
(https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1992-338)
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Priloha: Dané z nemovitosti u
zbyvaijicich ¢lenskych stata EU
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Belgie

Dar z nemovitosti na zemédélskou pudu

Na zemédélskou pidu se plati sniZzena ro¢ni daf z nemovitosti, ktera je regionalné odlisSna a darn je
vypocitana z prdmérného ,katastralniho” pfijmu.

e danové sazby se pohybuji od 1,25 % do 3,97 %,

e pro malé nemovitosti existuji dafiové ulevy ve vysi 25 % az 50 %.

Dansko

Danské zdanéni majetku zahrnuje

1) vnitrostatni dan z hodnoty nemovitosti na bydleni vlastniky

a 2) obecni pozemkovou dan.

Vnitrostatni dan z hodnoty nemovitosti je zaloZzena na hodnoté nemovitosti (souhrnna hodnota jak
vlastnickych nemovitosti, tak pozemk’). Castka se pfehodnocuje kazdy druhy rok s vefejnym
ocenénim. Dan z hodnoty nemovitosti vybira stat a je progresivni.

Sazba dané je

a) 1% ze zdanitelné hodnoty do 3 040 000 DKK
b) 3% zvysSe uvedené hodnoty. SniZeni dané z nabyti nemovitosti je k dispozici
tém, ktefi si koupili svou nemovitost pred 1. ¢ervencem 1998 a senioriim.

Obecni dan z pozemki vychazi z vefejného ocenéni pozemku. Obce stanovi dafiové sazby, které se
pohybuji v rozsahu mezi 1,6 % a 3,4 %. Na zemédélské pozemky se uplatiiuje tleva ze sazby dané ve
vysi 1,48procentniho bodu, kdy?Z jsou obecni sazby dané z pozemki 2,2 % nebo niZsi.

Pokud je napriklad sazba dané z pozemku 1,6 %, jednd se o zemédélskou piidu sazba dané bude 0,12 %
(tj. 1,6 % — 1,48 % = 0,12 %).

KdyZ je sazba dané z pozemkii vyssi nez 2,2 % sazba dané ze zemédélské pudy je omezena maximalni
sazbou zdanéni 0,72 %. Verejné ocenéni zemédélské pldy je vypocitano tak, aby bylo nizsi ve srovnani
s trzni hodnotou pldy obecné.

V roce 2002 bylo zavedeno zmrazeni dané z hodnoty nemovitosti spolu s omezenim ro¢niho zvyseni
zakladu dané z pozemka.

Estonsko

Podil majetkovych dani je v Estonsku velmi nizky. Dan z pldy je dan na Urovni statu, ktera jdou zcela
do rozpoctu mistnich samosprav. Céastku zaplatil majitel pozemku, pozemkova dar se ziska
vynasobenim vymérené hodnoty pozemkl sazbou dané z pozemkl. Odhadovanou hodnotu uréuje
pravidelné hromadné ocenovani pozemk( na zékladé trZnich informaci.

Pozemkova dan

je uvalena pouze na plidu, aniz by byla zohlednéna hodnota pozemku, budov, lesd, rostlin a dalsi
prislusenstvi. Podle zdkona o dani z pozemkl se sazba dané rovna 0,1 % az 2,5 % rocni dané. U
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zemédélské pldy se sazby dané sniZuji. Pro ornou pudu a TTP travni porosty sazba dané je 0,1 % aZ
2 % z ro¢né vymérované hodnoty pldy. S mistnimi vlddami odpovédnymi za stanoveni ptislusnych
sazeb zatizeni dané z pozemk( pro zemédélské vyrobce se mohou v réznych regionech lisit.

Finsko

Dan z nemovitosti

Nemovitost podléha dani z nemovitosti na zakladé zdanitelné hodnoty nemovitosti. Vynosy jdou do
obce, kde se nemovitost nachazi a jsou to obce kdo urcuje daniové sazby uvalené na nemovitosti. Pida
vyuzivand v lesnictvi nebo zemédélstvi je osvobozena od dané z nemovitosti.

Francie

Dan z nemovitosti ze zastavénych nemovitosti (TFPB) a daf z nemovitosti z nezastavénych pozemkd

(TFNB) jsou mistni dané, které se plati po celé Francii. Dané vychazeji z hodnoty najemného (nebo
katastrdlniho pfijmu) minus pfispévek vyndsobeny sazbou stanovenou uzemnimi organy. Budovy
pouZivané pro venkovské farmy jsou osvobozeny od TFPB. Zatimco zemédélska puda vyuziva 20%
snizeni TFNB. Zemédélci mohou poZadovat sniZzeni TFNB umérné ztratam prijm0 v dUsledku toho
nepfiznivého klimatického jevu nebo poZaru. V pfipadé ztraty dobytka v disledku epidemie nebo
onemocnéni zemédélec mlze pozadat o slevu na TFNB odpovidajici ¢astce ztrat. Mladi zemédélci, ktefi
dostavaji podporu pfi vyporadani (DJA), vyuZivaji 50% slevu TFNB po dobu prvnich péti let jejich
zemédélské podnikatelské Cinnosti. Toto snizeni TFNB je omezena na zemédélsky sektor. Pokud jde o
mistni dané, dalsi zvlastni ustanoveni pro zemédélce zahrnuiji:

e Osvobozeni od placeni mistnich dani z podnikani (Gzemni ekonomicky prispévek).

e Plati trvalém osvobozeni od dané z majetku spolecnosti (CFE) a TFPB na zatizeni a budovy
pouzivané pro zemédeélskou metanizaci za predpokladu, Ze toto produkce pochazi z nejméné
50 % hmoty pochazejici z farmy.

Dan z nemovitosti se Uctuje osobam, jejichz Cisty zdanitelny majetek presahuje 1 300 000 EUR (tato
dan se oznacuje jako IFI). Profesionalni nemovitost (v¢ stavby vyuZivané v zemédélstvi) je vyslovné
vyloucen ze zakladu dané. Podobné vyjimky existuji pro lesnictvi.

Italie

V roce 2012 nahradila IMU (Imposta municipale propria) starou obecni dan (ICl). Standardni sazba
0,8 % plati pro vétsinu ostatnich nemovitosti v Italii. Sazba je stanovena obci, kterda maze tuto sazbu
zménit 0 0,2 % vydanim mistniho predpisu. Zemédélci jsou osvobozeni od IMU od roku 2016.

Regionalni dan z produktivnich ¢innosti (IRAP) (“Imposta Regionale sulle attivita produttiv”) se Gctuje
z hodnoty cisté produkce vyplyvajici z obchodni ¢innosti v ramci kraje. Dafovy vynos se rozdéluje mezi
stat a kraje. Zakon o stabilité z roku 2016 zrusil regionalni dar z vyrobni ¢innosti pro vétsinu zemédélcu.

Litva

V Litvé jsou pozemky a dalsi nemovity majetek (budovy a stavby) zdanény oddélené.
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Zdanéni pozemka

Pozemky jsou zdanény v souladu s ustanovenimi zdkona o dani z pozemkd a jsou obecné vypocitané z
pramérné trzni hodnoty nemovitosti. Sazby dané jsou urceny podle obecniho zastupitelstva a
pozemkova dan je stanovena v sazbach mezi 0,01 % a 4 %.

Obce maji pravo snizit nebo osvobodit dan z pozemk( poplatnikdim na ukor jejich rozpoctu. Zdanéni
pozemkl zemédélské pldy se rozliSuje podle vyuZiti pady (rozlisuje se opusténa a obdélavana plda)
s danovymi pobidkami vyuzivanymi ke snizeni vyméry opusténé pldy a s cilem povzbudit vlastniky
pozemkl k efektivnéjSimu vyuzivani pldy - sniZzeni dané z obdélavané plidy o 35 % ze stanovené
hodnoty. KdyZ se v rdmci zemédélstvi vyskytuji opusténé pozemky, dan z pozemkl se nesniZuje.

Pokud pozemek nabude fyzickd osoba jednim z mozZnych zplsobu (koupé&, sména, dédictvi, obnova
vlastnického prdva, darovani) s cilem zfizeni nového rodinné farmy, bude osvobozena od dané z
pozemku po tfi zdarovaci obdobi, ktera se pocitaji od data nabyti vliastnického prava k pozemku.

DalSi nemovity majetek

Budovy a stavby jsou zdanény v souladu s ustanovenimi zakona o dani z nemovitych véci. Dané se
obecné vypocitavaji z priimérné trzni hodnoty majetku a dafiové sazby se pohybuji mezi 0,3 % a 3 %.
Budovy pouzivané v zemédélstvi nejsou zdanény. Ostatni budovy ve vlastnictvi zemédélcq, které vsak
nejsou vyuzivany zemédélské cinnosti jsou zdanény rliznymi sazbami podle jejich celkové zdanitelné
hodnoty jako:

- 0,5 % na majetek presahujici 220 000 EUR.
- 1 % na majetek presahujici 300 000 EUR.
- 2 % na majetek presahujici 500 000 EUR.

Stavby zemédélskych spolecnosti a druzstev nejsou zdanény dani z nemovitosti, kdyZ vice nez 50 %
pfijmi pravnickych osob pochazi ze zemédélské ¢innosti béhem zdarovaciho obdobi.

LotySsko

Dan z nemovitosti (RET) se vypocitava z katastralni hodnoty (stanovené statni pozemkovou sluzbou)
nemovitosti. Standardni sazba je u pozemkt a staveb 1,5 % z hodnoty katastru.

Mistni samospravy jsou vSak opravnény stanovit sazby RET v rozmezi 0,2 % aZ 3 % katastralni hodnotu
nemovitosti. Aby se omezil rychly narast katastralnich hodnot u zemédélské pudy je od roku 2016 do
roku 2025 stanovena zvlastni hodnota pro zemédélskou pldu pFesahujici tFi hektary. Podle tohoto
pravidla ke zvySeni katastralni hodnoty nejde pfesdhnout 10 % hodnoty katastru stanovené pro
predchozi rok.

Z placeni RET jsou vylouceny:

e pozemni a inZenyrské stavby vyuzivané pouze v zemédeélské vyrobé.

e pozemky ve zvlasté chranénych Uzemich, ve kterych je hospodarska Cinnost zakonem zakazana
a stavajici stavby a inZzenyrské stavby slouZi ochrané ptirody na téchto Uzemich.

o plochy pozemkl pod obnovenymi nebo nové vysazenymi lesnimi porosty (mladé lesni
porosty).

17



Nizozemsko
Obce Uctuji rocni dan z nemovitosti (“onroerende zaakbelasting”) pro vlastniky nemovitych véci a na

uzivatele nebytovych nemovitosti. Dan z nemovitosti neni odpocitatelnd. Ve prospéch sektoru
zahradnictvi jsou skleniky osvobozeny od dané z nemovitych véci.

Recko
Dan z nemovitosti je uvalena na vSechny druhy nemovitého majetku (stavby a pozemky). Dan se

vypocitdva na zdkladé typu nemovitosti, regionu, povrchu, urovni a stafi budovy. Pokud celkova
hodnota nemovitého majetku presahne 200 000 EUR, je rovnéz uctovana dodatecna dan.

Zemédélska puda je z celkové hodnoty vypoctu pro doplikovou dar vyloucena.

Slovinsko

Ve Slovinsku Ize za majetkové dané rozdélit na tyto t¥i druhy dani:

e dan z nemovitosti,
e poplatek za uzivani stavebniho pozemku a
e poplatek za udrzbu lesni cesty.

Dan z nemovitosti je rocni dan uvalena na budovy (které nejsou obsazeny vlastnikem), jejichz hodnota
se zjistuje administrativné. Sazby dané zavisi na typu nemovitosti a jsou progresivni podle hodnoty
nemovitosti.

1. Budovy pouzivané pro zemédélské ucely jsou od dané osvobozeny.

2. Poplatky za uZivani stavebnich pozemk jsou kazdoroc¢ni povinnosti, kterou vybiraji obce za
volné (nezastavéné) stavebni pozemky a budovy.

3. Zemédélské a lesni pozemky této dani nepodléhaji, ale zemédélské stavby jsou zdanény.

4. Poplatky za udrzbu lesnich cest hradi kazdorocné vlastnik lesniho pozemku, ktery ma pfistup
na lesni cestu. Zakladem dané je prijem z katastru a sazba dané je 14,7 %. Chranéné lesy jsou
od této dané osvobozeny.

Svédsko

Danova hodnota nemovitosti se stanovuje prostiednictvim pravidelnych odhadd nemovitosti.

Obytné domy na farmach podléhaji dani z nemovitosti, zatimco ostatni zemédélské budovy,
zemédélské a lesni pozemky dani nepodléhaji.

Pro zemédélskou pudu neexistuje Zadny zvlastni rezim.

Existuji urcitd omezeni tykajici se nabyvani a uZivani zemédélskych nemovitosti, ale ta jsou mimo
danové pravo.

Spanélsko

Dan z nemovitosti
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Rocni dan z nemovitych véci vybiraji obce z nemovitého majetku. Zakladem dané je katastralni
hodnota stanovena generdlnim feditelstvim katastru nemovitosti.

Danova sazba pro méstské nemovitosti se pohybuje mezi 0,4 % a 1,1 %, zatimco pro venkovskou dan
z nemovitosti se sazby pohybuji od 0,3 % do 0,9 %.

Dan z majetku

Dan z majetku se vypocitava na zakladé Cisté hodnoty aktiv a prav vlastnénych spolecnosti fyzické
osoby.

U nemovitosti je zdkladem dané vétsi hodnota z nasledujicich tfi:

e katastralni hodnota;
o hodnota ovérena vladou pro Ucely jinych dani;
e nebo zlevnéné ceny.

Minimalni osvobozeni ve vysi 700 000 EUR se vztahuje na vSechna Cista aktiva.

Sazby dané z majetku jsou progresivni a pohybuji se od 0,2 % do 2,5 % a autonomni oblasti jsou
odpovédné za stanoveni dané z majetku na svém uzemi.

Neexistuji Zadné vyjimky pro zemédélstvi.
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